ZMLUVA O NAJME
(Falej len ,,Zmluva‘©)
uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zakon o najme*), § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskotsich predpisov (dalej len ,,Obé&iansky zakonnik®) a zékona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

REAL ESTATE FIRM, a.s.

so sidlom: Zamocnicka 8, 811 03 Bratislava

ICO: 45721 921

DIC: 2023099463

IC DPH: SK2023099463

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6740/B
bankové spojenie: Slovenska Sporitel'fia a.s.
dislo actu/IBAN: SK29 0900 0000 0050 8074 2014
v mene ktorého kona: Ing. Roman Fecik, predseda predstavenstva
zapisany v Registri partnerov verejného sektora, vlozka ¢.: 27448
(Falej len ,,Prenajimatel*)
a

Najomca:

Kancelaria NajvysSieho suidu Slovenskej republiky

so sidlom: Zupné namestie 13, 814 90 Bratislava
1CO: 50 668 277
DIC: 2120408994

IC DPH: nie je platcom DPH
v mene ktorého kona: JUDr. Ivan Solej, LL.M., veduci Kancelarie Najvyssicho sidu Slovenskej republiky

(dalej len ,,Najomca“ a spolocne s Prenajimatelom len ,,Zmluvné strany®)

CLANOK 1
UVODNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel je slovenska pravnickd osoba — akciova spolo¢nost’, zalozena podl'a pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktory podpisom Zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravou subjektivitu a sposobilost’
pravne konat’ a Ze je opravneny zavizovat’ sa podla tejto Zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajice.

2. Nijomca je $titna rozpoctova organizacia zriadend podla § 24a ods. 1 zikona ¢. 757/2004 Z. z. o
sudoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a pravnicka osoba
v zmysle § 3 ods. 1 zakona ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v znen{ neskorsich predpisov, ktory podpisom Zmluvy vyhlasuje, Ze ma
plnd pravau subjektivitu a sposobilost’ pravne konat’ a ze je opravneny zavizovat’ sa podla tejto
Zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajice.
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CLANOK 2
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby so stpisnym ¢. 2400 nachadzajicej sa na Lazaretskej ulici
¢. 15 v Bratislave, postavenej na pozemku parcely registra ,,C*“ parc. ¢. 8798 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 370 m? katastralne Gzemie Staré mesto, obec Bratislava — m.¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 5020, (d’alej len ,,Budova®). Budova je blizsie Specifikovana
v Prilohe ¢. 1 Zmluvy. V{pis z listu vlastnictva ¢. 5020 tvori prilohu ¢. 2 Zmluvy.

Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove, t. j. Budova v celom rozsahu
o celkovej vymere 1369 m?, z ¢oho administrativne priestory (d'alej len ,,Kancelarie®) s v celkovej
vymere 1320 m? a archivne priestory (dalej len ,,Archiv®) su v celkovej vimere 49 m2

(Budova v celom rozsahu d’alej len ,,Predmet najmu®).

Prenajimatel touto Zmluvou odplatne prenechava Néjomcovi na docasné uzivanie za ucelom
a podmienok stanovenych v Zmluve Predmet ndjmu a Ndjomca Predmet nijmu do docasného
uzivania prebera. Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu v sdlade s ustanoveniami Zmluvy
a platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.

Prenajimatel sa zaroven zavizuje, ze vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpedi pre Najomcu
13 (slovom: trinast’) parkovacich stat{ (d’alej aj ako ,,Parkovacie statia®), ktoré bude moct’ uzivat’
Najomca, resp. nim poverené osoby za nasledovnych podmienok:

4.1 Prenajimatel’ zabezpedi po celi dobu na ktord sa tato zmluva uzatvara 5 Parkovacich stati
umiestnenych do vzdialenosti 100 m od predmetu nijmu. Pocas celej doby ndjmu budua dve
z uvedenych Parkovacich statf umiestnené do 50m od vstupu do budovy.

4.2 Prenajimatel’ zabezpeci po celd dobu na ktord sa tito zmluva uzatvara d’alsie tri Parkovacie
statia umiestnené vo vzdialenosti do 100 m od Predmetu najmu, pricom u uvedenych troch
Parkovacich statf si zmluvné strany vzajomne dojednavaju trojmesac¢ni vypovednu dobu, ktora
zacina plynut’ prvym dilom po doruceni vypovede podla tohto odseku, ktorejkol'vek zmluvne;j

strane.

4.3 Prenajimatel’ zabezpe¢! pre Nijomcu po celd dobu na ktord sa tito zmluva uzatvara 5
parkovacich stati umiestnené vo vzdialenosti do 300 m od predmetu najmu.

4.4 Prenajimatel poskytne Ndjomcovi sucinnost’ v pripade, ze bude potrebovat’ parkovacie statia
vo vy$som pocte.

Nijomca bude uzivat’ Predmet najmu na administrativne tcely v priestoroch Budovy, a Parkovacie

statia na parkovanie motorovych vozidiel. Ucel najmu je mozné menit’ po dohode Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k Zmluve.

] , CLANOK 3
NAJOMNE A JEHO SPLATNOST PLATBY ZA PLNENIA
Pocas doby najmu je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi
a) najomné a osobitnd odplatu, ktoré su Specifikované v odseku 2.1 a 2.2 tohto ¢lanku Zmluvy; a
b) platby za plnenia $pecifikované v odseku 3 tohto clanku Zmluvy.

Najomné a osobitna odplata
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Zmluvné strany sa v zmysle § 3 ods. 1 zikona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskotsich
predpisov a § 7 Zakona o najme dohodli na stvrt’ro¢nom najomnom (i) vo vyske 43.560,- EUR
(slovom Styriridsat’tritisicpat’stosest’desiat EUR) za nadjom Kancelarii, (i) vo vyske 1.176,- EUR
(slovom tisicstosedemdesiatsest’” EUR) za najom Archivu.

Kvartalne najjomné uhradza Nijomca bezhotovostne na bankovy dcet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi Zmluvy na zaklade faktdry vystavenej Prenajimatefom a dorucenej Nédjomcovi.
Splatnost’ faktury je 30 dnf odo dna jej dorucenia Najomcovi.

Zmluvné strany sa v zmysle § 3 ods. 1 zikona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskotsich
predpisov dohodli na osobitnej odplate (i) vo vyske 640,- EUR za Parkovacie stitia spolu,
uvedené v Cl. 2 bod 4.1. tejto Zmluvy, v sicasnej dobe podPa prilohy ¢. 4 k tejto Zmluve a (i)
110,- EUR bez DPH (slovom stodesat’ EUR) mesac¢ne za kazdé zabezpecené Parkovacie statie
Prenajimatelom pre N4jomcu uvedene v CL. 2 bod 4.2, 4.3 a 4.4 tejto Zmluvy, bez ohPadu na
vzdialenost’ Parkovacieho statia od predmetu najmu a to nasobkom sumy 110 EUR a poctu
skuto¢ne poskytnutych Parkovacich miest v mesiaci, za ktorj bude poskytnuta odmena.
V pripade poskytnutia parkovacicho statia iba po urcitd dobu v mesiaci bude tito suma
primerane zohl'adnena na zéklade prepoctu podla dni.

Mesa¢né najomné uhradza Ndjomca bezhotovostne na bankovy tucet Prenajimatela uvedeny
v zéhlavi Zmluvy na zaklade faktdry vystavenej Prenajimatefom a dorucenej Nédjomcovi.
Splatnost’ faktury je 30 dnf odo dna jej dorucenia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje zasielat’ faktiry za nijomné Najomcovi elektronicky na emailova
adresu rozalia.bouskova@nsud.sk a stefania.urbanicova@nsud.sk aspon 30 dni pred ditumom
splatnosti. Faktdra musi obsahovat’ vSetky nalezitosti u¢tovaného dokladu podla § 10 zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov a nélezitosti podl'a § 74 zikona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak faktira
nebude obsahovat’ nilezitosti uctovného dokladu alebo danového dokladu, alebo bude
obsahovat’ vady v pisani alebo v pocitani, alebo iné zrejmé nespravnosti, je Najomca opravneny
vratit” fakturu vlehote splatnosti Prenajimatelovi na doplnenie alebo opravu s uvedenim
nedostatkov, ktoré sa maju odstranit’. V takomto pripade diilom dorucenia doplnenej, opravene;j
alebo novej faktary Najomcovi za¢ne plynut’ nova 30 - dilova lehota splatnosti.

Na ucely urcenia, ¢i bolo ndjomné zaplatené véas, je rozhodujici den pripisania prislusnej platby
na bankovy ucet Prenajimatel’a.

Nijomca bude uhradzat’ najjomné pocnuc diiom zacatia najmu podla clanku 8 bod 1 tejto
Zmluvy. Alikvotné najomné za prvy kvartal trvania ndjmu uhradi Ndjomcea na zaklade faktdry
vystavenej Prenajimatelom. Splatnost’ faktiry je 30 dnf odo diia dorucenia Najomcovi. Za druhy
a vzdy nasledujuci kvartal vystavi Prenajimatel’ faktdru vopred v prvom mesiaci prislusného
kvartalu, za ktory sa ndjomné uhradza.

N3ijomca nie je povinny platit” najjomné, pokial’ pre vady veci, ktoré nesp6sobil, alebo preto, ze
Prenajimatel neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti ustanovené Zakonom
o najme, nemohol prenajatd vec uzivat’ dohodnutym spoésobom. Ak Nijomca moéze uzivat
prenajatd vec z dovodov uvedenych v prvej vete iba obmedzene, ma Nijomca narok na
primerant zl'avu z ndjomného.

K ngjomnému podla bodu 2.1 tohto clanku Zmluvy za Budovu Prenajimatel nebude
uplatiiovat’ dan z pridanej hodnoty (d'alej len ,,DPH®). K osobitnej odplate podl'a bodu 2.3
tohto ¢lanku Zmluvy za zabezpecenie uzivania Parkovacich stati sa pripocita DPH v zakonom
stanovenej vyske.

Platby za pinenia
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3.1 Nijomca je povinny odo diia zacatia nijmu uhrddzat’ Prenajimatelovi platby za plnenia
zabezpecované Prenajimatelom vo vlastnom mene a na ucet Najomcu (dalej len ,,plnenia“
alebo ,,plnenia zabezpeCované PrenajimatePom®). Ide o nasledovné plnenia, ktoré suvisia
s prevadzkovanim Predmetu najmu:

a) dodanie energii a ostatnych médif (studena a tepla uzitkova voda, teplo, elektricka energia,
odvod odpadovych véd, atd.) v Predmete ndjmu;

b) dodanie ostatnych sluzieb:
@) sprava Predmetu najmu;
(i1) technickd sluzba, udrzba, odborné prehliadky a skusky, opravy technickych
zariadeni a Predmetu nijmu v terminoch a frekvencii stanovenej platnymi
pravaymi predpismi, technickymi normami a odporacanim vyrobcu;

(iif) zriadenie telefénnych stanic a internetového pripojenia v Predmete najmu, ktoré
bude Najomca pocas doby ndjmu pouzivat’;
(iv) zabezpecenie riadnej funkénosti vyt'ahov a vsetkych technickych zariadeni,

vratane kotolne, elektronickej poziarnej signalizacie, alarmu, systému ventilacie
a klimatizacie, zariadeni na meranie a regulaciu, datovej infrastruktary, UPS
a trafostanice;

) udrzba vonkajsich priestorov — Cistenie, letnd a zimna tdrzba;
(vi) deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia;
(vii) odvoz a likvidacia odpadu;
(viii) zabezpecenie protipoziarnych opatren{ v Budove;
(ix) poistenie Budovy;
) dodanie inych sluzieb spojenych s prevadzkou Predmetu najmu.

Tento zoznam je vycerpavajucim zoznamom plneni, ktoré zabezpecuje Prenajimatel’.

3.2 Platby za plnenia zabezpecované Prenajimatelom nie st zohladnené vo vyske najmu za Budovu
podl'a bodu 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy. V najomnom nie s zapocitané vetky poplatky a naklady
na zriadenie a prevadzku internetu. Ndjomca bude uhradzat’ na zdklade faktury vystavenej
Prenajimatelom zilohu na plnenia zabezpecované Prenajimatelom vo vyske 4,- €/m?2/mesiac
bez DPH, k zélohe sa pripoc¢ita DPH v zakonom stanovenej vyske. Splatnost’ faktiry je 30 dnf
odo dna dorucenia Najomcovi.

3.3 Prenajimatel je povinny viest’ doklady a dokumenty preukazujice zabezpecenie plneni a vznik
suvisiacich nakladov. Najomca ma pravo poziadat’ Prenajimatela o spristupnenie tychto
dokumentov a dokladov suvisiacich s plneniami aje opravneny nahliadnut’ do rocného
vyuctovania suvisiacich nakladov, a to aj opakovane; Prenajimatel je povinny Zziadosti Najomcu
bezodkladne vyhoviet’.

3.4 Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze Najomca si na vlastné naklady zabezpeci upratovanie
a Cistenie vSetkych casti, zariadeni a priestorov v Budove a ¢innost’ straznej sluzby, pripadne
¢innost’ kamerového systému v Predmete najmu, pokial takéto sluzby potrebuje pre svoju
¢innost’.

3.5 V pripade, ak N4djomca zapricin{ d’alsie naklady, ktoré st nad ramec plnenf uvedenych v bode
3.1 tohto clanku Zmluvy, je Prenajimatel opravneny ziadat’ od Ngjomcu ndhradu tychto
nakladov. Najomca je povinny uhradit’ tito nahradu v termine splatnosti, ktory je najmenej 30
dni odo dna vystavenia faktary Prenajimatelom.

Najneskor k poslednému dniu mesiaca januar nasledujuceho roka predlozi Prenajimatel’ Najomcovi
konecné polozkovité vyuctovanie platieb za plnenia za predchadzajuci kalendarny rok. V kone¢nom
zactovani musi byt’ uvedeny podrobny sipis plneni. Toto ustanovenie sa primerane pouzije aj pti
pred¢asnom ukonceni Zmluvy.




CLANOK 4
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel’ sa zavizuje protokolarne odovzdat’ Predmet najmu Najomcovi a Najomca sa zavizuje
Predmet nijmu v stave spésobilom na uzivanie podla Prilohy ¢. 1 protokolarne prevziat’, ato aj
v pripade drobnych vad a nedorobkov, ktoré nebrania uzivaniu Predmetu ndjmu, pricom Prenajimatel
sa zavizuje tieto odstranit’ v termine, ktory si Zmluvné strany dohodnu prti podpise preberaciecho
protokolu (Priloha ¢. 3).

Prenajimatel je opravneny vstipit’ do Predmetu najmu spolu s osobou zastupujucou Najomcu za
ucelom kontroly uzivania Predmetu najmu. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do Predmetu najmu vo
vynimocnych pripadoch bez pritomnosti osoby zastupujicej Najomcu alebo nim poverenej osoby, ak
to vyzaduje vznik havarijného stavu alebo inej mimoriadnej udalosti v Predmete ndjmu, najmi
v pripade bezprostrednej hrozby vzniku skody na Predmete najmu (poziar, povoden, vichrica alebo ina
zivelna udalost’).

Prenajimatel je povinny
a)  zabezpedit’ riadny a neruseny vykon prav a povinnosti Najomcu po celi dobu najmu;

b) vykonavat’ v priebehu doby najmu zmeny a dpravy v Predmete najmu, ktoré by mohli ovplyvnit’
¢innost’ Najomcu v Predmete najmu, pripadne funkénost’ zariadeni Ndjomcu umiestnenych
v Predmete najmu, len po predchadzajiucom pisomnom suhlase Najomcu. Ndjomca sa zavizuje,
ze bezdévodne takyto suhlas Prenajimatelovi bezodkladne pisomne udelit’ neodmietne.
V opa¢nom pripade Ndjomca prebera na seba vsetku zodpovednost’ za takto vzniknuté skody.

Prenajimatel sa zavizuje voc¢i Ndgjomcovi zabezpecit’ vykonanie vsetkych oprav, na ktoré nie je povinny
v zmysle Zmluvy Néjomca, po ich pisomnom alebo inom vhodnom ozniameni N4jomcom, na svoje
vlastné naklady bez zbyto¢ného odkladu, a to

a) najneskér do 24 hodin, pokial ide o odstranenie havarijného stavu na Predmete najmu alebo v jeho
Casti, pricom za havarijny stav sa na ucely Zmluvy povazuje taky stav, ktorého bezprostrednym
nasledkom je nebezpecenstvo vzniku skody na zdravi alebo majetku alebo prevadzkyschopnosti
Predmetu najmu;

b) do 5 pracovnych dni, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, v pripade, ak ide o bezné opravy
a bezna udrzbu.

¢) Pre vylucenie pochybnosti opravy v Predmete najmu, ktoré boli sposobené nedbanlivost’ou
Nijomcu a/alebo jeho dodavatelov a/alebo jeho navstevnikov na Predmete ndjmu, tieto odstrani
na svoje vlastné naklady bez zbyto¢ného odkladu Najomca.

d) Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim vonkajsicho oznacenia prevadzky (vratane loga Nijomcu)
v sulade s platnou legislativou na naklady Najomcu. Velkost” oznacenia, osvetlenie, material ako aj
jeho presné umiestnenie bude predmetom dohody Zmluvnych stran. Pripadna odplata za
umiestnenie tu uvedenych objektov je zahrnutd v cene najmu podl'a Zmluvy.

e) Prenajimatel bude v suvislosti s poskytnutym najmom podla tejto Zmluvy zabezpecovat’
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych $pecializovanych oblasti.

f) Vyber (vratane uzatvorenia prislusnych zmliv) spolo¢nosti zabezpecujicich strazenie a upratovanie
Budovy si bude Najomca zabezpecovat’ vo vlastnej rézii, pricom Prenajimatel’ splnomoctiuje
Najomcu na uzatvaranie prislusnych zmliv na obdobie trvania najmu podla tejto Zmluvy (teda aj




g

h)

na obdobie, o ktoré sa tito Zmluva predlzuje na zaklade ozndmenia Najomcu). Naklady za takéto
sluzby znasa Najomca.

Prenajimatel podpisom zmluvy zabezpe¢! Ndjomcovi v ramci najmu internetové pripojenie
vybudovanim internetovej pripojky podla Najomcom pozadovanych a dohodnutych $pecifikacii.

Prenajimatel’ je povinny uhridzat’ dan z nehnutelnost{ tykajicu sa Predmetu najmu v stlade
s platnou legislativou.

CLANOK 5
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Nijomca je opravneny uzivat’ Predmet najmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v Zmluve.

Nijomca sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi ndgjomné v stlade s ¢clankom 3 Zmluvy.

Najomca je povinny

a)

b)

d)

pisomne oznamit’ Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav a pric, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla, d’alej poskytnut’ Prenajimatelovi v sdvislosti s vykonom opriv potrebnu
sucinnost’, najmi spristupnit’ Prenajimatelovi v nevyhnutnej miere Predmet najmu, poskytnut’ na
zaklade vyzvy Prenajimatela nevyhnutnd technickd sdcinnost’ pri opravach vykonavanych
Prenajimatelom v tych ¢astiach Predmetu najmu, kde ma Najomca instalované svoje zariadenia;

bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit’ Prenajimatel a
umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Nijomca musi znasat’” obmedzenia
uzivania nebytového priestoru, ktoré s uskutocnenim opravy suvisia. Ak Najomca tato
oznamovaciu povinnost’ nesplni alebo neumozni Prenajimatelovi vykonanie potrebnych oprav,
zodpoveda za skodu, ktora vznikne v dosledku nesplnenia povinnosti; uhradit’ a znasat’ naklady
oprav Predmetu najmu, ktorych potreba vznikla z dévodu uzivania Predmetu ndgjmu Najomcom
alebo osobami, ktoré sa sjeho suhlasom zdrziavaju v Predmete najmu, vritane naterov stien
a stropov, vymeny podlahovych krytin, vymenu rozbitych alebo prasknutych sklenenych vyplni
alebo oprav vyvolanych inym ako obvyklym spésobom uzivania. Ak Ndjomca nevykona opravu
alebo nevymeni poskodent vec podla predoslej vety ani v dodato¢nej 20 - diovej lehote od
dorucenia vyzvy Prenajimatela, je Prenajimatel alebo nim poverena tretia osoba opravneny
vykonat’ opravu alebo vymenit’ poskodent vec na ndklady Najomcu;

po skonéeni nijmu odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi v stave primeranom beznému
opotrebeniu Predmetu najmu a nahradit’ vSetky skody na Predmete najmu alebo inom majetku
Prenajimatela, ktoré vzniknd ako dosledok ¢innosti Najomcu. Nijomcea sa tejto zodpovednosti
nemoze zbavit', pokial nepreukaze, Zze $koda nevznikla ako nasledok jeho cinnosti a uzivania
Predmetu najmu Najomcom;

uzivat’ Predmet najmu v sulade so vSeobecnymi zaviznymi pravaoymi predpismi SR, technickymi
normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi, zabezpecovat’
a znasat’ naklady na deratizaciu a dezinfekciu Predmetu najmu v zmysle platnych predpisov;

neumoznit’ tretej osobe uzivanie Predmetu najmu alebo jeho ¢asti formou podnajomnej alebo inej
zmluvy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela s vynimkou: napojovych
automatov, automatov na drobné obcerstvenie, automatov na kdapu e-kolkov;

oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajice sa jeho adresy sidla,
obchodného mena, kontaktnych udajov a pod.;




@) spristupnit’ Predmet najmu Prenajimatelovi za tdc¢elom jeho kontroly, a to v pracovnych dnoch
v dobe od 09:00 hod. do 15:00 hod. za podmienky predchidzajuceho ohldsenia zo strany
Prenajimatela minimalne jeden pracovny den vopred.;

h) zabezpecit’ uverejnenie Zmluvy v zdkonom pozadovanom rozsahu v Centralnom registri zmldv
tak, aby Zmluva nadobudla t¢innost’ den nasledujici po dni jej zverejnenia.

CLANOK 6
ODOVZDANIE A PREVZATIE PREDMETU NAJMU A TECHNICKY STAV PREDMETU
NAJMU

Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet nijmu do uzivania v zmysle clanku 5 bod 1.
Zmluvy. V zapisnici, ktorej vzor tvorf Prilohu ¢. 3 Zmluvy (d'alej len ,,Preberaci protokol®), vyhotovenej
po jednom vyhotoveni pre kazdi Zmluvnu stranu, potvrdia Zmluvné strany technicky stav Predmetu najmu,
odovzdanie kI'icov od Predmetu najmu Najomcovi, stav jednotlivych meracov, iné skuto¢nosti vyzadované
Zmluvaymi stranami, ditum a miesto podpisu a mena a podpisy os6b konajicich v mene Zmluvnych stran.

CLANOK 7
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze Predmet najmu netrpi vadami, ktoré by branili jeho uzivaniu, na Predmete
ndjmu neviaznu ziadne t'archy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena a iné prava tretich
0s6b, ktoré by mohli akymkolvek sposobom rusit’ alebo obmedzit’ uzivanie Predmetu najmu
Nijomcom v silade so Zmluvou, okrem prav Prenajimatela a tretich oséb na Predmete ndjmu
uvedenych v Zmluve alebo na prislusnom liste vlastnictva.

2. Nijomca vyhlasuje, ze je s technickjm stavom Predmetu ndjmu riadne obozniameny, sthlasi s nim
atento je vtakom stave, Zze po vykonani uUprav na Predmete najmu v zmysle Prilohy ¢. 1
Prenajimatelom bude spésobily na dohodnuté uzivanie a bude moct’ slazit’ dohodnutému ucelu
najmu.

3. Prenajimatel sa zavizuje pocas doby platnosti Zmluvy zabezpecit’ svoju evidenciu v registri partnerov
verejného sektora (dalej len ,RPVS®) v silade so zdkonom ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov
verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»zakon €. 315/2016 Z. z.“), resp. v ramci iného registra vedeného v zmysle prislusného zikona
v danom case zameraného na dosiahnutie ucelu sledovaného tymto zakonom. Pre vylicenie
pochybnosti, v pripade, ak vznikne povinnost’ Prenajimatela byt’ registrovany v inom registri ako je
RPVS v zmysle predoslej vety, Najomca je povinny to pisomne oznamit’ Prenajimatelovi a poskytnat’
mu dostatoénu lehotu pre dodatoc¢nu registraciu.

4. Prenajimatel’ je povinny zabezpelit’, aby jeho subdodavatelia v ramci plnenia tejto Zmluvy, ktor
naplnajt definiéné znaky partnera verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. a § 2 ods. 2
zakona ¢. 315/2016 Z. z. , boli najneskor odo dia prevzatia Predmetu ndgjmu Nijomcom a v pripade
zmeny a/alebo doplnenia subdodavatel'a najneskér odo dna jeho pouzitia v rameci plnenia tejto Zmluvy
Prenajimatelom, zapisani v RPVS, a to az do zaniku tejto Zmluvy.

5. Za ucelom kontroly plnenia povinnosti Prenajimatela v zmysle odseku 4. tohto ¢lanku Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny kedykol'vek na vyzvu Ndjomcu predlozit’” Ndjomcovi zoznam vsetkych jeho
znamych subdodavatefov v ramci plnenia tejto Zmluvy, ktor{ napinaji definiéné znaky partnera
verejného sektora v zmysle § 2 ods. 1 pism. a) bod 7. a § 2 ods. 2 zdkona ¢. 315/2016 Z. z. Za plnost’
a pravdivost’ poskytnutych udajov nesie plni zodpovednost’ Prenajimatel’.




Nijomca tymto berie na vedomie a bezvyhradne sdhlasi s tym, ze do 15.11.2019 budu na Predmete
najmu prebiehat’ rekonstrukéné price, a ze tato skutoc¢nost’ nebude mat’ ziadny vplyv na povinnost’
Najomcu platit’ Najomné podla tejto Zmluvy v plnej vyske odo dna zaciatku doby ndjmu.

CLANOK 8
DOBA NAJMU, ZANIK NAJMU

Nijom je dohodnuty na dobu urcitd, a to na 3 (tri) roky so zaciatkom najmu od ucinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak (i) si Ndjomca riadne a vcas plni povinnosti vyplyvajiace
mu z tejto Zmluvy, pricom pre tento ucel sa véasnou thradou najmu rozumie thrada najviac do 30 dni
od didtumu splatnosti a (ii) minimdlne 12 mesiacov pred skoncenim doby ndjmu N4jomca pisomne
oznami Prenajimatelovi, ze md zdujem pokracovat’ v ndjjomnom vzt’ahu po uplynuti doby najmu
podla odseku 1. tohto ¢lanku Zmluvy, doba ndjmu sa predfZi o 1 (jeden) rok. Doba njmu sa moze
tymto sposobom predlZit’ aj opakovane.

Nijom sa konei

a) dnom uplynutia dohodnutej doby najmu;

b) diom uvedenym v pisomnej dohode Zmluvnych stran o skonceni ndjmu;

¢) dnom zaniku Prenajimatel’a alebo Ndjomcu bez pravneho nastupcu;

d) dnom zaniku Predmetu ndjmu;

¢) dnom uplynutia vypovednej doby v pripade pisomného vypovedania Zmluvy z dévodov podla
§9 ods. 2a 3 Zakona o najme, pricom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede;

f) dnom uplynutia vypovednej doby v pripade pisomného vypovedania Zmluvy z dovodu
opakovaného hrubého porusenia Zmluvy druhou zmluvnou stranou napriek pisomnej vyzve
poskodenej strany, pricom vypovedna doba je 6 mesiacov a zac¢ina plynut’ prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vipovede;

@) prvym diom kalendiarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo pisomné
odstipenie od Zmluvy

(A) dorucené zo strany Prenajimatela Najomcovi v pripade, ak Najomca

@ je aj po upomenuti Prenajimatelom aspon 3 mesiace v omeskani s thradou
splatného najomného alebo akejkolvek inej platby, na ktord je Najomca voci
Prenajimatelovi povinny podla Zmluvy;

(i1) prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnijmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s prihliadnutim na ¢l. 5
ods. 3. pism. €) Zmluvy, alebo ak napriek pisomnej vystrahe uziva prenajata vec
alebo ak trpi uzivanie veci takym sposobom, ze Prenajimatel'ovi vznika skoda
alebo mu hrozi znacna skoda;

(B) dorucené zo strany Najomcu Prenajimatelovi, ak bol Predmet ndjmu odovzdany v stave
nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor - bez toho,
aby Nijomca porusil svoju povinnost’ — nespésobilym na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie, alebo ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak do6jde k takej zmene na Predmete
najmu, ze by sa tym zmaril ucel zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy nezanikaji prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré vznikli do dnia
ucinnosti odstipenia od Zmluvy.

Najomca je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet ndjmu najneskor nasledujici pracovny den
po dni skoncenia doby najmu resp. vypovednej lehoty. O odovzdani Predmetu najmu sa spiSe




3.

zapisnica, ktorej vzor tvor{ Prilohu ¢. 3 Zmluvy, po jednom vyhotoveni pre kazdd Zmluvnd stranu,
pricom vyhotovenie pre Najomcu je potvrdenim o prevzati Predmetu ndgjmu Prenajimatelom.

CLANOK 9
SANKCIE

Niajomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % denne zo sumy,
s thradou ktorej je Najomca v omeskani, odo dnia nasledujiceho po dni splatnosti danej sumy az do
jej zaplatenia.

Za neplnenie, alebo porusovanie povinnosti Prenajimatela podla clanku 4 odsek 4 Zmluvy je
Prenajimatel’ povinny zaplatit” Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom sto EUR) za
kazdy den nezacatia plnenia uvedenej povinnosti.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je
zabezpecené zmluvnou pokutou.

CLANOK 10
ZMENY ZMLUVY

Zmluvu je mozné menit’ vyluéne na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran, ato vo forme
ocislovaného dodatku.

Ziadna zmluvna strana nie je oprivnend postipit’ alebo previest’ akékofvek stcasné alebo budice
prava a naroky zo Zmluvy na tretiu osobu bez sdhlasu druhej zmluvnej strany. Zmluvné strany sa
zavizuju, ze bezdovodne takyto sthlas druhej zmluvnej strane bezodkladne pisomne udelit’
neodmietne.

CLANOK 11
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa zavizne dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania, ktoré medzi nimi so
v$etkymi zmluvnymi u¢inkami dorucenia vzdy platia:

Vsetky pisomnosti podla Zmluvy si budd Zmluvné strany navzijom dorucovat’ osobne, postou,
kuriérom, alebo v pripade beznej operativy e-mailom kontaktnym osobam uvedenym v tomto odseku,
pricom kazdd zmluvnd strana je povinna zmenu kontaktnej osoby bezodkladne pisomne nahlasit’
druhej zmluvnej strane:

Kontaktna osoba pre dorucovanie za Kontaktna osoba pre dorucovanie za Ndgjomcu:
Prenajimatela:

k rukim: - k rukam: -
e-mail: e-mail:
Tel: Tel:

Zasielka sa povazuje za dorucend

a) pri osobnom dorucovani okamihom potvrdenia jej prevzatia adresitom alebo okamihom
odmietnutia jej prevzatia adresitom;




b)  pri doruc¢ovani prostrednictvom doporucenej postovej zasielky (i) okamihom prevzatia zéasielky
adresatom alebo (ii) momentom odopretia prevzatia zasielky adresatom alebo (iii) diiom vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi z dovodu neprevzatia adresatom alebo s vyznacenou inou
poznamkou;

¢) pti dorucovani prostrednictvom kuriérskej sluzby (i) momentom prevzatia pisomnosti
adresatom alebo (if) momentom odmietnutia prevzatia pisomnosti adresitom alebo (iii) diiom
vratenia nedorucenej zasielky odosielatefovi z dévodu neprevzatia adresitom alebo
s vyznacenou inou poznamkou;

d) pri doruc¢ovani e-mailom momentom, ked odosielatel dostane sprivu o potvrdeni prijatia
elektronickej spravy adresatom.

V pripade dorucovania prostrednictvom posty sa pouziji adresy sidiel Zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi Zmluvy, ibaze adresit pisomnosti ozniamil odosielajucej zmluvnej strane pisomnou
doporucenou zasielkou int adresu urc¢enu na dorucovanie pisomnosti. O zmene adresy na dorucovanie
st Zmluvné strany povinné bezodkladne sa navzdjom informovat’.

Pisomnosti majuce vplyv na trvanie nijmu budd dorucované vylucne prostrednictvom posty
doporucenou zasielkou, alebo osobne alebo kuriérom.

Odosielatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné nedorucenie korespondencie, ak jej adresat neozndmil
zmenu svojej korespondencnej adresy alebo e-mailovej adresy.

CLANOK 12
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Niajomca je pocas najomného vzt'ahu zalozeného touto Zmluvou prijimatelom nenavratného
finan¢ného prispevku (d'alej len ,,INFP*). Z tohto dévodu sa Prenajimatel’ zavizuje strpiet’ vykon
kontroly/auditu suvisiaceho s dodiavanym tovarom, sluzbami a stavebnymi pracami kedykol'vek pocas
platnosti a ucinnosti zmluvy o NFP ¢. Z314021W775, pre narodny projekt s nazvom ,,Zefektivneny
Najvyssi sud — faza 2, a to opravnenymi osobami na vykon tejto kontroly/auditu a poskytnit’ im
vsetku potrebnud stcinnost’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo vznikni zo Zmluvy, vratane
sporov o jej platnosti a zavdznosti, a sporov o vypratanie Predmetu najmu, budd riesit’ prednostne
vzajomnym rokovanim a dohodou. V ptipade, Zze sa nepodati takéto spory vyriesit' vzijomnou
dohodou, je ktorakoIvek zmluvna strana opravnend podat’ navrth na prislusny sud v Slovenskej
republike, aby o takomto spore rozhodol.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi stranami a uéinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registti zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v sdlade s § 47a Obcianskeho zakonnika.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nedcinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a ucinné. Zmluvné strany sa
v takom pripade zavizuji dodatkom k tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo nedcinné ustanovenie
ustanovenim platnym alebo ucinnym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pévodne zamyslanému
ucelu ustanovenia neplatného alebo netucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajuca
pravna uprava vSeobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato Zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vzt’ahy, vyslovne neupravené
touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Zakona o najme, Obcianskeho zakonnika,
Obchodného zakonnika a d'alsich stvisiacich vseobecne zaviznych pravaych predpisov.
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6. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) vyhotoveniach s platnost’ou originalu, pricom kazda Zmluvna
strana dostane po dve (2) vyhotovenia.

7. Neoddelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy st prilohy

(A) Priloha ¢.1 Zakres Budovy

(B) Priloha ¢.2 Vypis z Listu vlastnictva ¢. 5020 pre katastrilne tzemie Staré Mesto, obec
Bratislava - m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I

(C) Priloha ¢.3 Vzor zapisnice o odovzdani Predmetu najmu (Preberaci protokol)

(D) Priloha ¢. 4 Sucasny situacny plan parkovacich miest ¢. 8,9,10,11 a 12 na Lazaretskej ulici

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su sposobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena,
Zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode na zaklade ich slobodnej a vaznej vole, ktora prejavili urcite
a zrozumitel'ne, Zmluva je urobena v predpisanej forme, Zmluvu si pred jej podpisanim precitali a na
znak sdhlasu ju podpisali.

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave dna V Bratislave dna

REAL ESTATE FIRM a.s. Kancelaria Najvyssieho sudu Slovenskej republiky
Ing. Roman Fecik JUDr. Ivan Solej, LL.M.

predseda predstavenstva veduci Kancelarie Najvyssieho sudu Slovenskej republiky
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