4103/2019/07-OB/St/Hu 07/045/2019

Zmluva
o najme bytového priestoru

uzatvorena v zmysle § 663 az 684 Ob¢ianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’: Mestsk4 Gast’ Bratislava-Petrzalka
89 sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 00 603 201
DIC: 2020936643
V zastipeni: Ing. Jan Hréka, starosta
a
Néjomca: Kancelaria Najvy3Sieho sidu Slovenskej republiky
So sidlom: Zupné namestie ¢. 13, 814 90 Bratislava
1CO: 50668277
V zastipeni: JUDr. Ivan Solej, LL.M., vedici Kancelarie NS SR
Clénok L.

Predmet a ucel najmu

. Predmetom n4jmu je bytovy priestor projektovo ureny ako byt, ktory je doCasne vytaty

z bytového fondu, nachddzajici sa v bytovom dome stpisné &islo , katastrdlne uzemie
Petrzalka, zapisany na liste vlastnictva na Farského 4, byt ¢. 28, 7. poschodie.

Celkova vymera plochy predmetu najmu je 74,05 m2.

. Predmetny bytovy priestor bude ndjomca vyuZivat' na ubytovanie = zamestnancov
Najvyssieho sudu SR.  Priestor Specifikovany v bode 1 tohto Clanku je urCeny
maximalne pre 6 osob.

. Ndjomca vyhlasuje, Z¢ mu je vzhladom na predchadzajice uZivanie predmetu nijmu
technicky stav predmetu nijmu dobre znimy, v tomto stave ho preberd, o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok II.

Doba ndjmu a vypovedné dovody

. N4jomn4 zmluva je uzatvorend na dobu uréiti do 31. 08. 2019 na zéklade Rozhodnutia
&. 4103/2019/07-OB/St/Hu, BF 26/2005 z 26. 04. 2019.

. K ukonéeniu n4jmu pred uplynutim doby ndjmu méZe déjst dohodou zmluvnych strédn
alebo pisomnou vypovedou zddévodov uvedenych vbode 3. a 4. tohto ¢Elanku
v trojmesatnej vypovednej lehote. Vypovednd lehota zaCina plynmit’ prvym diiom




kalend4rneho mesiaca nasledujuceho  po doruceni vypovede akonéi uplynutim
posledného dila prislusného kalendarneho mesiaca.

3. Prenajimatef mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednancho Casu,
ak najomca:

a) uzfva predmet zmluvy v rozpore so zmluvou,

b) o viac ako jeden mesiac meSka s platenim nadjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

¢) ndjomca preneché bytovy priestor alebo jeho ast’ do podndjmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a,

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim urivaji bytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

4. Njjomca moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednanej doby, ak:

a) organizacia zanikne,

b) bytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel’ nezabezpeluje riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
priestoru spojeneé.

5.Po skonfeni nijmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v spdsobilom
technickom a hygienickom stave, ktory zodpoved4 miere opotrebenia. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v tomto zmluvnom vztahu
nebude pouZité.

6. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatého predmetu nijmu,
zodpovedd najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k prenajatému
predmetu ndjmu pristup.

7. Najomca je povinny vyprataf predmet ndjmu ku diiu ukonenia zmluvy, alebo
ak prenajimatel’ odstipi od tejto zmluvy okamzite, do 15 dni od dorugenia odstipenia
najomcovi. Dévodom na odstiipenie od zmluvy prenajimatelom je podfa dohody
zmluvnych stran poruenie ¢1. I ods. 2 a &l IV ods. 2. Ak ndjomca tiito povinnost nesplni,
prenajimatel’ je oprévneny kedykol'vek bytové priestory vypratat’ svojpomocne. Veci
najomcu je prenajimatel’ povinny ulozif do tschovy a ak one najomca neprejavi
zdujem do 3 mesiacov, alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost’ platit’
ischovné, prenajimatel je oprévneny veci najomcu predat za obvykla cenu.
Pri predaji postupuje prenajimatel’ primerane podfa § 737 a nasl Obgianskeho
zékonnika. Prenajimatef mé prdvo na nahradu nékladov spojenych s predajom.
Po uspokojeni vsetkych svojich narokov prenajimatel’ zvy$ni &ast sumy utfZenej
za predaj jeho veci vyd4 ndjomcovi, len Co ho o to poziada.

Clanok III.

Vyska najomného a sposob platenia

1. Vyska tihrady za prenajimany predmet n&jmu v zmysle ¢lanku I. tejto zmluvy je stanovena
dohodou zmluvnych stran v zmysle zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorgich predpisov v sume 150,01 €/mesiac. Néjomca thradu za prenajimany predmet
ngjmu plati na uget fondu oprav vedeny vPrima banke Slovensko,
IBAN SK59 5600 0000 0094 1662 4002, VS 422269.

2. Mesaéna zaloha za plnenia poskytované s uZivanim bytového priestoru  (dodévka tepla
a teplej wZitkovej vody, studenej vody, vytah, OLO, osvetlenie, zrazkova voda,



upratovanie) vo vyske 104,20 €/mesiac je stanovend vzmysle zdkona NR SR
& 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov upravujicich dodavky tepla,
teplej vody, vodného a sto&ného. N4jomca thrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytového priestoru plati na ulet sluZieb vedeny v Prima banke Slovensko,
IBAN SK28 5600 0000 0094 1662 0001, VS 422269. Pocet ubytovanych 0séb nesmie byt
vy33i ako bol dohodnuty v ¢l. L., ods. 2.

3. N4jomca je povinny platit’ thradu za prenajimany predmet ndjmu a zilohové platby
za plnenia poskytované s uzivanim bytového priestoru vo vyske podl'a bodu 1 a2 tohto
¢lanku v celkovej sume 254,21 € mesatne, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca podl'a
rozpisu platieb, ktory tvori prilohu tejto zmluvy o ndjme.

4. Ro¢na uhrada zéloh za plnenia poskytované suZivanim bytového priestoru je
vylétovatelnd a bude rozuétovand po ukoneni ziftovacieho obdobia prisluSného
kalenddrneho roku do 30. 09. nasledujiceho roku. Nedoplatok a preplatok je splatny do
15 dni od dorugenia vyiétovania ndjomcovi.

5. V pripade neuhradenia mesa¢nej platby v stanovenej lehote splatnosti podl'a bodu 3 tohto
¢lanku je prenajimatel’ opravneny udétovat’ ndjomcovi urok zomeSkania vo vySke
dvojnasobku zakladnej irokovej sadzby uréenej NBS platnej ku diiu omeSkania.

6. Spravca mdZe zmenit vysku poplatku za plnenia poskytované suZivanim bytového
priestoru  poskytované n4jomcovi (dodévka tepla a teplej uZitkovej vody, studenej vody,
vytah, OLO, osvetlenie, zréZkovd voda, upratovanie) iba vtedy, ak ddjde k zmene
pravnych predpisov alebo k zvySeniu cien od dodévatel'ov.

7. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek zmenit’ vySku ndjmu.

Clénok IV.
Podmienky prendjmu

1. N4jomca je povinny prenajaty predmet nijmu uZivat obvyklym spésobom na tucel
dohodnuty v &lanku I. tejto zmluvy. V pripade nevyuZivania priestoru po dobu dlhSiu ako
30 kalenddrnych dni je nijomca povinny otom neodkladne pisomne upovedomit
prenajimatela s uvedenim ddévodov jeho nevyuZivania alehoty op#tovného zalatia
vyuZivania.

2. Najomca nesmie bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel’a vykonévat stavebné tpravy
a prestavbu v prenajatom priestore, zmenit' jeho prevddzkové urCenie alebo vyuZivat ho
k inému t&elu, neZ aky je dohodnuty v tejto zmluve.

3. N4jomca sa zavizuje nahlésit’ mestskej &asti Bratislava-PetrZalka vetky zmeny tykajice sa
ndjomného vztahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidécie alebo konkurzu
a pod.).

4. Néajomca sa zavizuje:

a) prevdadzka bytovych priestorov nebude ruSit nofny pokoj, ndjomca bude
dodrZiavat’” domovy poriadok,

b) akékol'vek nédklady na opravu suvisiacu s prevadzkovanim sa nijomca zavizuje
uhradit’ na svoje néklady,

¢) neodkladne nahlésit’ prenajimatefovi potrebu oprdv, ktoré méd prenajimatel’ urobit
a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoved4 za
$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

d) umoZnit’ prenajimatel'ovi vykondvat’ kontrolu dodrZiavania podmienok prendjmu a na
pisomné poZiadanie obhliadku prenajatych nehnutelnosti,




o o

e) vznik §kody bezodkladne nahlésit’ prenajimatelovi mestskej Casti Bratislava-PetrZalka
a spravcovi Bytovému podniku Petrzalka, s. r. 0.,, Haanova 10, Bratislava ktorych
povereni zamestnanci po fyzickej kontrole spisu a potvrdia zépisnicu 0 skodovej
udalosti, |

f) pri zmene potu o0séb byvajtcich vbyte ndjomca tito skutoénost’ ozndmi
prenajimatelovi do 30 dni od jej vzniku.

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpedit najomcovi neruseny a nepreruseny vykon jeho prav

spojenych s nagjmom bytového priestoru.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku najomcu bez ohl'adu na pdvod ich vzniku.

N4jomcom zloZen4 zédbezpeka 13. 06. 2011 vo vyske 762,63 € bude pouZita na vyrovnanie

a zapog&itanie pripadnych splatnych pohladévok prenajimatela vo&i najomcovi. V pripade

skontenia n4jmu bytu podfa &l IL. odst. 1. tejto zmluvy ak ngjomca odovzda

prenajimatelovi byt, bude mu nim zloZen4 zébezpeka vyplatend na Eislo bankového Ultu,
uvedené v pisomnom doklade osvedtenom podpisom najomcu, najneskor do Siestich
mesiacov po odovzdani bytu prenajimatelovi.

Clanok V.

Bezpednostné opatrenia, PoZiarna ochrana (PO) a Bezpe¢nost a ochrana zdravia

pri préaci (BOZP)

. N4djomca je povinny uivaf predmet najmu v sulade so vieobecne zaviznymi

pravnymi predpismi, technickymi normami a hygienickymi a protipoZiarnymi predpismi
aktudlne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikli 3kody
na majetku alebo Zivote a zdravi 0sdb.

Néjomca preberé na seba vietky povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom
predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

Néjomca ako prevadzkovatel predmetu n&jmu preberd na seba zodpovednost
za dodr¥iavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osdb, ktoré sa v Case najmu budu nachédzat’ v predmete ndjmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachédzajticeho sa v predmete najmu.

Clanok VI.

Zaveretné ustanovenia

_ Zmluva sa mo¥e menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov

potvrdenych obidvomi zmluvnymi stranami.

. Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov

zmluvnych stran.

. Ak sa preukéZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy (alebo jeho Cast) s neplatné alebo

neti&inné, takdto neplatnost alebo nel¢innost nema za nasledok neplatnost’ alebo
netdinnost’ d’aldich ustanoveni zmluvy alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe
zmluvné strany zavizuji bez zbyto&ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (alebo ast)



novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym
ustanovenim.

4. Dorutovanie pre ulely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platné, uginné a vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednt zndmu adresu zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
omima a oznamend zmluvnou stranou. Obe zmluvné strany sa zavédzuji si pisomne
oznamovat kazdi zmenu adresy bez zbytoéného odkladu. Dorudovanie najomcovi
je riadne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje na adresu najomcu priamo
v predmete n4jmu podl'a zmluvy.

5. V ostatnom sa zmluvné strany riadia ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov Vv zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami
Obgianskeho zékonnika.

6. Zmluvné strany tymto spolo¢ne prehlasuju, Ze st si vedomé skutoénosti, Ze tato zmluva je
povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 47a Obgianskeho zékonnika a ustanovenia
§ 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskor§ich
predpisov. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a Geinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Zmluva je vypracovand Vv 4 vyhotoveniach — jedno vyhotovenie pre najomcu, jedno
vyhotovenie pre spraveu Bytovy podnik Petrzalka, s. r. 0., Haanova 10, 852 23 Bratislava
a dve vyhotovenia pre prenajimatela.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam tejto zmluvy
porozumeli, tieto vyjadruju ich volu a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’. Sucasne
zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena na zaklade platnych pravdivych
tidajov, nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok.

Bratislava 26. 04.2019

Priloha
Rozpis mesa¢nych zalohovych uhrad







