Najomna zmluva 0 kratkodobom najme bytu

Spr 1156/2019

uzatvorena podl'a zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu V zneni zdkona ¢. 125/2016 Z. z.

Zmluvné strany:

Prenajimatel”: Mgr. Beata Kubikova
Datum narodenia:
Trvalé bydlisko:
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Néjomca: Kancelaria NajvysSieho sudu Slovenskej republiky
So sidlom: Zupné namestie 13, 814 90 Bratislava
ICO: 50668277
E-mail: podatelna@nsud.sk
Zastupeny: JUDr. Ivan Solej, LL.M., veduci

(d’alej len ,,najomca*)

(Prenajimatel’ a nagjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolocne aj ako ,,zmluvné strany"™).
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy o kratkodobom najme bytu
(dalej len ,,zmluva ™).

w

Clanok 1
Predmet nijmu a acel najmu

Predmetom kratkodobého najmu je 1 —izbovy byt s prisluSenstvom o podlahovej ploche
50,25 m?, ¢islo bytu 11, nachadzajuci sana 1. poschodi bytového domu na ulici Palisady
v Bratislave, ¢islo vchodu 55, stpisné ¢islo 735, umiestneného na parcele ¢. 3344,
zapisané¢ho na LV ¢. 5937, okres: Bratislava I, obec: BA — m.c. STARE MESTO, k.u.:
Star¢ mesto, (d’alej len ako ,,predmet ndjmu‘ alebo ,,byt* ).

Prenajimatel’ je fyzickou osobou plne spdsobilou na pravne ukony bez akychkol'vek
obmedzeni a je vyluénym vlastnikom bytu.

Néjomca je pravnickou osobou.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu za ucelom docasné¢ho byvania
V predmete ndjmu po dobu ngjmu a nijomca predmet najmu preberd do ndjmu za
ucelom docasného byvania, a to za podmienok dohodnutych v zmluve.

Prenajimatel’ prenechdva byt do uzivania ndjomcovi spolu s vybavenim a
prislusenstvom bytu, ktoré je blizSie Specifikované v preberacom protokole, ktory je
neoddelite'nou sucast'ou zmluvy ako priloha ¢. 1.



6. O odovzdani a prevzati bytu sa vyhotovi protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdi zmluvnu stranu. V protokole sa opiSe stav bytu vratane vSetkého prislusenstva
a vybavenia.

7. Prenajimatel’ odovzdéva predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na riadne

uzivanie. Prenajimatel nema vedomost o ziadnych zavadach bytu, ktoré by

znemoznovali jeho uzivanie.

Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.

9. Njjomca je povinny predmet najmu odovzdat prenajimatel’ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebovanie spdsobené riadnym uzivanim,
pripadne na zmeny dohodnuté v pisomnej dohode S prenajimatelom, a to najneskor v
posledny dent doby najmu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. O odovzdani
predmetu najmu prenajimatel’ovi sa spiSe odovzdavaci protokol, obsahom ktorého je
okrem iného i stav odovzdavaného bytu v ¢ase jeho odovzdavania.

10. Najomca berie na vedomie, ze nie je mozné zasahovat' akymkol'vek sposobom do
obvodovych ako aj vnatornych prietok bytu (zatikanim klincov, lepenim tapiet,
vitanim, atd’.).

11. N4jomca vyhlasuje, ze si je vedomy skuto¢nosti, Zze zmluva sa uzaviera podla zékona €.
98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu v zneni zakona ¢. 125/2016 Z. z. (d’alej len
,,Zakon®).
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Clanok 2

Doba najmu a rozsah uzivania bytu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to odo dita nadobudnutia Gcinnosti zmluvy
do 30. septembra 2020.

2. Najomca ma prednostné pravo na predizenie doby najmu, aviak najviac na obdobie,
ktoré nepresiahne maximalnu dobu trvania kratkodobého ndjmu podla § 2 zédkona.
V pripade zaujmu najomcu o predizenie zmluvy oznami najomca tito skutoénost
prenajimatelovi pisomne najmenej dva mesiace pred uplynutim doby najmu. Pri
uzavreti novej najomnej zmluvy, resp. dodatku o predizeni zmluvy, nie je prenajimatel
viazany sumou najomného podl'a ¢lanku 3.1. a sumou thrad za plnenia poskytované
S uZivanim bytu podl'a ¢lanku 3.3.

3. Najomca je opravneny uzivat’ cely byt aj S prislusenstvom a vybavenim bytu uvedenym
v preberacom protokole. Predmetom najmu nie je pivnica.

4. Najomca je opravneny uzivat' byt vylu¢ne na ucely byvania pre potreby svojich
zamestnancoVv a osob podielajucich sa na vykone stidnictva.

Clanok 3
Najomné, naklady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najomného za predmet ndjmu je mesacne 550,-
EUR (slovom pitstopiatdesiat eur). Nijomné sa plati mesane vopred, vzdy
k 25. diu kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, na ktory sa platené
najjomné vztahuje, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela,
ktory je uvedeny v zahlavi zmluvy. Ak tento den pripadne na deni pracovného pokoja
alebo Statny sviatok, potom je najomné splatné v prvy nasledujici pracovny def.
N34jomca bude najomné uhradzat’ na ucet prenajimatela, priCom ako Specificky symbol
uvedie prislusné poradové ¢islo mesiaca a roku (napriklad 102019 — za mesiac oktober



2019). Zaplatenim najomného sa rozumie den pripisania najomného na bankovy ucet
prenajimatel’a.

Zmenu bankového ustavu alebo zmenu Cisla bankového Gctu je rovnako prenajimatel’,
ako aj najomca, povinny oznamit’ druhej zmluvnej strane najneskor do 3 dni odo dna
vzniku tejto pravnej skutocnosti.

V cene najmu podl'a bodu 3.1 nie st zahrnuté poplatky za sluzby a energie spojené
s ndjmom (najmi vodné a sto¢né, dodavka tepla a TUV, odvoz a likvidacia odpadu,
vykon havarijnej sluzby, ako aj osvetlenie a upratovanie spolocnych priestorov
v bytovom dome, dodavka a spotreba plynu, dodavka a spotreba elektrickej energie,
internetové a TV pripojenie. Tieto poplatky budi nijomcom uhradzané pausalnou
zélohou s lehotou splatnosti rovnakou ako najomné na Ucet prenajimatela. Vyska
pausalnej zalohy je 50,- EUR (pét'desiat eur) za mesiac. Zmluvné strany sa dohodli, ze
uhradu pripadnych nedoplatkov tihrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
skutocnej spotreby vykonaju zmluvné strany na zaklade vyuctovani a zuctovacich
faktir od dodavatelov jednotlivych sluzieb.

Drobné opravy do 50,- EUR je povinny najomca uhradzat’ a realizovat’ VO Svojej
osobnej rézii a na vlastny ucet.

V pripade omeskania s platbou najomného podl'a bodu 1., resp. pausalnej zalohy podla
bodu 3., sa najomca zavdzuje zaplatit poplatok z omeSkania uréeny vSeobecne
zaviaznym pravnym predpisom.

Clanok 4
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa s poukazom na § 5 zakona dohodli na navratnej peiaznej zabezpeke
vo vySke 500,- EUR (slovom pitsto eur), ktora bude uhradena na bankovy ucet
prenajimatel’a do 21 pracovnych dni od podpisu zmluvy. Tato depozitna platba je uréena
ako zadbezpeka a sluZi vyhradne na zabezpecenie splatnych narokov prenajimatela
podl'a zmluvy. Z poskytnutej zabezpeky sa po skonceni najmu uhradia pripadné skody
na byte, jeho prislusenstve a vybaveni zavinené najomcom alebo osobami podrla ¢l. 2
bod 4. (dalej len ,,0soba uZivajuca byt®). Pre tento pripad ndjomca tymto udeluje
prenajimatel’ovi stihlas na zapocitanie naroku najomcu na vratenie zabezpeky proti
naroku prenajimatela na nahradu Skody, atiez na nedoplatku na najomnom a
nedoplatku na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane Ziadna
okolnost’, ktora by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podl'a zmluvy proti
naroku ndjomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny najomcovi zabezpeku
vratit’, a to najneskor v lehote 10 pracovnych dni od protokolarneho odovzdania bytu
prenajimatel’'ovi a vysporiadani narokov suvisiacich s ndjomnym pomerom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
S totoznym predmetom najmu, bude navratna penazna zabezpeka podla bodu 1.
prenesena ako depozitna platba uréend na zabezpeku v novo uzatvorenej najomne;j
zmluve.

Na zéklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najjomca povinny v lehote jedného mesiaca
odo dna jej dorucCenia doplnit’ pefiazni zabezpeku do povodne dohodnutej vysky, ak
prenajimatel preukazatel'ne pouzije peniaznli zabezpeku alebo jej ¢ast’ na thradu svojich
splatnych pohl'adavok voc¢i ndjomcovi v stilade s bodom 1.



Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najneskor v den zaciatku najmu a v tomto stave ho udrziavat’ pocas celej
doby trvania zmluvy. Stav bytu pri odovzdani najomcovi je uvedeny v preberacom
protokole.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykondvat’ iba so sthlasom najomcu. Udelenie tohto suhlasu mdze najomca odopriet’
iba z vaznych dévodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, ndjomca je povinny ich vykonanie umoznit’; inak
bude zodpovedat’ za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené, maju pravo vstupit do bytu za ucelom
vykonania kontroly uzivania bytu. Vstup musi byt najomcovi vopred oznameny a je
mozny iba v pritomnosti ndjomcu, pripadne osdb uzivajicich bytu. Najomca je povinny
umoznit’ prenajimatel'ovi, resp. osobam nim poverenym, vstup do bytu najneskor do 5
pracovnych dni od vyzvania.

Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe riadne nahlasené
zavady alebo nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez
zavinenia najomcu a/alebo osob uzivajucich byt, a ktoré im brania riadne uZzivat’ byt
alebo ktorymi je vykon ndjomného prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti prenajimatelom moéze ndjomca odstranit’ tieto zavady alebo nedostatky
V nevyhnutnej miere sam, po predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a,
pricom je opravneny od prenajimatela pozadovat nahradu ucelne vynaloZenych
nakladov. Pravo na ndhradu Gc¢elne vynalozenych ndkladov musi najomca uplatnit’ u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 30 dni od odstranenia zévad, inak
toto pravo zanikne.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu a 0soby uzivajucej byt ani za skody
sposobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatela.

Ak najomca nezabezpeci v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni ngjjomcu na
svoje ndklady a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Né4jomca ma pravo uzivat' byt, jeho prisluSenstvo a vybavenie, spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

N4jomca nie je opravneny menit’ ucel uzivania predmetu najmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a daného vopred.

Najomca nie je opravneny predmet nijmu davat’ do zdlohu alebo inym spdsobom
nakladat’ S pradvami suvisiacimi snim okrem prava podla nasledujucej vety.
Prenajimatel’ tymto vyslovne udel'uje suhlas najomcovi prenechat’ byt do podnajmu
najdlhsie na dobu ndjmu.

N4ajomca je povinny platit’ ngjomné a thrady podla ¢lanku 3 v lehote ich splatnosti
podla zmluvy.
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Nijomca sa zavdzuje uhradit ndklady vzniknuté v doésledku neprimeraného
opotrebovania bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia prevysujlice pehazni zabezpeku
podla zmluvy.

N4jomca je povinny vykondvat’ na vlastné ndklady drobné opravy v predmete najmu
a jeho zariadeniach v hodnote do 30,- Eur. Najomca znaSa vsetky naklady spojené s
beznou udrzbou bytu a drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu, ktoré ustanovuje
nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Ostatné néklady
spojené s opravami bytu znaSa prenajimatel’. Najomca sa zavidzuje byt primerane
udrziavat’ a upratovat’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ potrebu
tych oprav, ktorych zabezpecenie prenajimatel'ovi vyplyva zo zmluvy a umoznit' mu ich
vykonanie, inak najomca bude zodpovedat’ za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.

Néjomca je zodpovedny za vSetky Skody na nehnutel’nosti, zariadeniach, prislusenstve,
ako imajetku prenajimatela spdsobené jeho cCinnostou, resp. ¢innostou 0soby
uzivajucej byt, aje povinny ich na vlastné naklady odstranit. Najomca je zaroven
povinny bezodkladne pisomne 0znamit’ prenajimatel'ovi vSetky takéto Skody.

Najomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré spdsobil v bytovom dome sam alebo osoba
uzivajica byt. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom
pisomnom upozorneni ndjomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od najomcu refundéciu.
Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Stuhlas prenajimatel'a musi byt’ dany
vopred, a to v pisomnej forme.

Najomca prevezme kl'ice od bytu v dvoch vyhotoveniach. Vsetky naklady spojené so
stratou kl'ucov hradi najomca na vlastné ndklady. Stratu kl'ucov od bytu najomca
bezodkladne pisomne oznami prenajimatel’ovi. Jedno vyhotovenie kI"i¢ov od bytu bude
ulozené u prenajimatel’a. Ulozené kl'i¢e mozu byt pouzité iba v pripade mimoriadnej
udalosti, ku ktorej dojde v byte pocas nepritomnosti 0soby uzivajicej byt, pripadne na
poziadanie najomcu, pripadne v zmysle pristupu prenajimatel’a do bytu dohodnutého v
zmluve. Najomca je povinny byt zamykat'.

Najomca je povinny najneskor ku diu skoncenia najmu vypratat’ a odovzdat’ byt v stave,
v akom ho prevzal (vratane zariadenia a vybavenia), s ohladom na obvyklé opotrebenie
a zavdzuje sa uhradit’ naklady sposobené neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi vSetky kl'uce, ktoré od neho obdrzal,
najneskor ku dilu skon¢enia najmu.

N4jomca sa zavdzuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava ostatnych
najomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome, neznecistoval a neposkodzoval
spolo¢né priestory bytového domu, byt, jeho prislusenstvo a vybavenie a dbal o jeho
udrziavanie s nalezitou starostlivostou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav
dbat’ nato, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredic zabezpecujuce ostatnym
najomcom a vlastnikom bytov neruseny vykon ich prav. N4jomca je povinny riadit’ sa
domovym poriadkom vlastnikov bytov.

Najomca nie je opravneny v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek domace zviera (pes,
macka a pod.). Najomca je povinny zabezpeCit' v byte reSpektovanie zakazu fajcenia.
N4jomca sa zavidzuje uzivat byt len na Gcely uréené v tejto zmluve; t. j. vyluéne na
bytové ucely - za i¢elom byvania - a byt primerane udrziavat'.

Néjomca je opravneny nechat’ si v byte zriadit’, pripadne aktivovat’ pripojku verejne;
telefonne;j siete, ako aj pripojku kablového televizneho rozvodu po predchadzajiicom
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pisomnom suhlase prenajimatela. Naklady spojené so zriadenim pripojky, resp. S
aktivaciou znasa najomca.

N4jomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel’ovi, ak si to situacia vyzaduje, potrebnu
stéinnost’ pri vykone oprav a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

N4jomca je povinny nahradit’ Skodu, ktora sposobil porusenim svojich povinnosti podl'a
zmluvy, resp. podla ustanoveni vSeobecne zavdznych pravnych predpisov. Najomca
zaroven suhlasi s tym, aby sa narok prenajimatel’a na nahradu Skody zapocital na jeho
narok na vratenie zabezpeky podl'a ¢lanku 4.

N4jomca je povinny oboznamit’ prenajimatela s vyskytom poistnej udalosti.

N4jomca je povinny uzivat’ nehnutel'nost’ v sulade so zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoziarnymi
predpismi.

Clanok 7
Zanik najmu

Néjom bytu vzniknuty na zaklade zmluvy zanikne

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom bytu dohodnuty (ak nedoslo k dohode
zmluvnych stran o prediZeni doby najmu),

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

€) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy,

e) zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najom bytu, ak

a) najomca alebo osoba uzivajuca byt napriek predchadzajicemu pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a posSkodzuji byt alebo jeho zariadenie alebo spolocné
Casti, spolocné zariadenia domu alebo inak hrubo poruSuji dobré mravy alebo
domovy poriadok v bytovom dome (napriklad rusi no¢ny kl'ud), v ktorom sa byt
nachadza,

b) najomca riadne a v¢as nezaplatil najomné alebo uhrady za plnenia poskytované $
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 30 kalendarnych dni po dohodnutom dni splatnosti,

C) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a nedoplnil penazna zabezpeku do
povodnej vysky,

d) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom alebo s niektorou
Z povinnosti vyplyvajucich mu z €l. 6 a €l. 8 bodov 1. a 2.

. N4jomca modze vypovedat njjom bytu, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobilym na

dohodnuté uzivanie a tito skutoCnost’ nebola spdsobena zavinenim ndjomcu alebo
0soby uzivajucej byt.

4. Ak bola dané pisomna vypoved’, ktord je moznd len na zéklade vysSie uvedeného v tejto

Zmluve, skon¢i sa kratkodoby najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota za¢ina plynat’ diiom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
dorucend vypoved. Vypovednd lehota je dva mesiace. Najomca je povinny v case
plynutia vypovednej lehoty spristupnit byt a strpiet’ obhliadku bytu dalSimi
zdujemcami, pricom sa zavdzuje k plnej suinnosti. Termin obhliadky musi
prenajimatel’ najomcovi najmenej 3 dni vopred (telefonicky alebo e-mailom) oznamit'.

5. Prenajimatel’ je opravneny od ndjomnej zmluvy odstapit, ak ndjomca napriek

pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatela ukoncit’ najomny pomer vypoved’ou podla bodu 2.

6. Najomca je opravneny od zmluvy odstupit’, ak
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a) predmet ndjmu nebol odovzdany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo
b) prenajimatel’ v rozpore s § 4 ods. 1 zakona jednostranne zmenil vySku najomného
a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. 'V pripade ukoncenia zmluvy odstiipenim najom bytu zanikne ku dnu dorucenia

odstiipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je ndjomca povinny
byt riadne vypratat’ a protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi najneskér do 5
kalendarnych dni od zaniku najmu. Prenajimatel'ovi zostava narok na thradu pomernej
Casti ndjomného a nakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu zachovany za
obdobie, kym najomca protokolarne byt neodovzda prenajimatel’ovi. Tento penazny
narok moze prenajimatel’ zapocitat’ proti uhradenej penaznej zabezpeke.

. 'V pripade ukoncenia zmluvy vypoved’ou je ndjomca povinny sa najneskor v posledny

dent vypovednej lehoty z bytu vystahovat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel'ovi
Vv stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.
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. Najomca je tiez povinny odovzdat’ prenajimatel’'ovi vSetky vyhotovenia kl'icov od bytu,

ako aj spolo¢nych priestorov bytového domu. O odovzdani bytu sa spise protokol. Pred
protokolarnym odovzdanim prenajimatel’ovi je najomca povinny odstranit’ akékol'vek
Skody Vv byte, sposobené njjomcom tak, aby v den skoncenia najmu zodpovedal stavu
(s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani do uzivania najomcovi.

Ak najomca byt nevyprace a neodovzda ho protokolarne prenajimatel’ovi ani v lehote
10 kalendarnych dni odo dna skoncéenia najmu (z akéhokol'vek dovodu ukoncenia
najmu), je prenajimatel’ opravneny na ticely zabezpecenia svojich pohladavok zadrzat’
hnutel'né veci 0soby uzivajticej byt, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem veci, ktoré st
vylucené z exekucie.

Ak najomca riadne a v€as nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda prenajimatel’ovi
podla predchadzajiceho bodu zmluvy, je prenajimatel opravneny v byte
umiestnené hnutelné veci vypratat’ a uskladnit’ ich na naklady a nebezpecenstvo
njjomcu na inom mieste, s¢im ndjomca svojim podpisom na zmluve vopred
suhlasi.

Clanok 8
Vseobecné ustanovenia

Okrem osoby uzivajlicej byt maji pravo uzivat’ byt aj iné osoby, a to len so sthlasom
osoby uZivajucej byt, najviac viak pit’ dni v mesiaci. Dal3ia osoba ma pravo uzivat byt
iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Néjomca mdze zvysit’ pocet osdb uzivajucich byt iba po predchadzajicom pisomnom
stihlase prenajimatel’a. Nedodrzanie tejto povinnosti méze mat’ za nasledok vypoved’
najmu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Osoba uzivajuca byt nie je opravnena, aby sa na zaklade zmluvy prihlasila v evidencii
obyvatel'ov bud’ k trvalému alebo prechodnému pobytu v predmete najmu bez
osobitného pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca berie na vedomie a akceptuje, Ze na ustanovenia zmluvy sa nevzt'ahuje pravna
Uprava obsiahnutd v 0smej Casti siedmej hlavy Stvrtého oddielu Obcianskeho
zékonnika.

Néjomca berie na vedomie a vyslovne akceptuje, ze ak sa nevystahuje z predmetu
naimu do dohodnutého terminu alebo Vv pripade skonCenia najmu Vv sulade
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s podmienkami uvedenymi v ¢lanku 7, ma prenajimatel’ pravo svojpomocne vypratat
najomcu, ako aj veci nachadzajtce sa v byte, a pripadne ich zadrzat’ (retenéné pravo)
alebo uskladnit’ ich vo verejnom sklade na naklady a riziko najomcu. Prenajimatel je
opravneny zadrzat’ hnutel'né veci nachadzajuce sa v byte len vtedy, ak nespotrebovana
Cast’ penaznej zadbezpeky nepostaCuje na uspokojenie pohl'adavok prenajimatel’a voci
najomcovi uvedenych v ustanoveni § 5 ods. 1 zakona. Tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu skody.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa spravuje zakonom, Obcianskym zakonnikom a slovenskym pravnym
poriadkom. Pravne vztahy a vSetky ostatné zaleZzitosti v zmluve vyslovne neupravené
sa spravuji vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma zakonom a Obc¢ianskym
zakonnikom.

Pokial’ do6jde k zmene aplikovateI'nych v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, budu
prislusné ustanovenia tejto zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v stlade s touto
zmenou, pricom ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial’ by z dohody
zmluvnych strén alebo z povahy zmeny nevyplynulo nieco iné.

Zmluvné strany sa zavdzuju k vzijomnému dodrziavaniu prav a povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z0 zmluvy buda zmluvné
strany rieSit’ cestou zmieru, a ked’ tento nebude mozné docielit’, obratia sa na prislusny
sud.

Pisomnosti podla zmluvy sa dorucujii osobne, kuriérom alebo postou, a to formou
doporucenej postovej zasielky na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi
zmluvy alebo elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na e-mailovua adresu uvedenu v
zéhlavi zmluvy. Takyto dokument sa povazuje za doruceny:

— pri osobnom doruceni alebo doruceni kuriérom v momente jeho dorucenia alebo
odopretia jeho prevzatia,

— pri odoslani dokumentu poStou v deii jeho skutocného prevzatia, najneskor vSak v
piaty (5) pracovny den nasledujtci po dni, kedy bola doporucend poStova zésielka
uloZena na poste,

— pri odoslani dokumentu elektronickymi prostriedkami (e-mailom) v defi nasledujuci
po dni jeho odoslania.

Pisomnosti sa dorucuji na adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi zmluvy, pokial

nebola pisomne ozndmena zmena adresy.

N4ajomca potvrdzuje, ze sa oboznamil so stavom bytu a povazuje ho za vhodny pre

zamysl'ané vyuZitie.

Zmluva sa mdze menit’ a/alebo dopiiat’ po dohode zmluvnych stran a vyluéne formou

ocislovanych pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma

Zmluvnymi stranami aucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmlav.

N4jomna zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach. Kazda zmluvna strana obdrzi

dve jej vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a s jej

celym obsahom suhlasia, a Ze tdto zmluva nebola uzavreta v nidzi alebo za napadne



nevyhodnych podmienok pre ziadnu zo zmluvnych stran, na dokaz coho zmluvné strany
zmluvu podpisuju.

Priloha: Preberaci protokol

V Bratislave dfia ..........ccovvvvvnnnnn. V Bratislave dfia ..........ccoevvvvnnnnn,
Mgr. Beata Kubikova JUDr. lvan Solej, LL.M.

za prenajimatel’a Za najomcu



