Najomna zmluva na kratkodoby najom bytu

uzatvorena podl'a zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Zmluvné strany:
Prenajimatel”:

Meno a priezvisko: Mgr. Beata Kubikova
Narodeny: 26.10.1970

Trvale bytom: Frana Kral'a 28, 811 05 Bratislava
Statna prislugnost: SR

bankové spojenie: VUB, a.s.

nazov uctu: Beata Kubikova

Cislo tctu: 1653048751/0200

IBAN: SK3102000000001653048751

(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a

Najomca: Nazov: Kancelaria NajvysSieho sudu Slovenskej republiky
So sidlom: Zupné namestie 13, 814 90 Bratislava
I1CO: 50668277
Zastupeny: JUDr. Ivan Solej, LL.M., veduci

(d’alej len ,,najomca*)

(Prenajimatel’ a najomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “zmluvné strany"
alebo ,,strany*.)

Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy na kratkodoby najom bytu
(dalej len ,,najomnad zmluva“ alebo ,,zmluva”).

Clanok 1
Predmet najmu a ucel najmu

1. Predmetom ndjmu je l-izbovy byt ¢. 11, nachddzajuci sa na 1. poschodi bytového
domu na ulici Palisady, ¢islo vchodu 55, v Bratislave, stpisné ¢islo stavby: 735,
umiestneného na parcele ¢. 3344 (d’alej len ,,byt®). Byt je zapisany na LV ¢. 5937 pre
okres: Bratislava I, obec: BA-m.¢. STARE MESTO, k.G.: Staré Mesto. Celkova
podlahova plocha bytu je 50,25 m?.

2. Prenajimatel’ je fyzickou osobou plne sposobilou na pravne ukony bez akychkol'vek
obmedzeni a prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu.

3. Nijomca je pravnickou osobou plne sposobilou na pravne tkony bez akychkol'vek
obmedzeni.



10.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za Ucelom docasného byvania
v predmete ndjmu po dobu nijmu a najomca predmet ndjmu prebera do najmu za
ucelom docasného byvania, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
Prenajimatel’ prenechava byt do uZivania ndjomcovi spolu s vybavenim a
prisluSenstvom bytu, ktoré je blizSie Specifikované v Preberacom protokole, ktory je
neoddelite'nou stcast'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

O odovzdani a prevzati bytu sa vyhotovi protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdi zmluvna stranu. V protokole sa opiSe stav bytu vratane vSetkého
prislusenstva a vybavenia.

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Prenajimatel nema vedomost o ziadnych zavadach bytu, ktoré by
znemoznovali jeho uZivanie.

Néjomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.

Najomca je povinny predmet ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho opotrebovanie sposobené riadnym uzivanim, pripadne
na zmeny dohodnuté v pisomnej dohode s prenajimatel'om, a to najneskor v posledny
deni doby najmu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. O odovzdani predmetu
najmu prenajimatel’ovi sa spiSe zapisnica / Odovzdavaci protokol, obsahom ktorého je
okrem iného i stav odovzdavaného bytu v ¢ase jeho odovzdévania.

N4jomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutoc¢nosti, ze najomnd zmluva sa uzaviera
podrla zakona ¢. 98/2014 Z. z o kratkodobom ndjme bytu (d’alej len ,,Zakon*).

Clanok 2

Doba nijmu a rozsah uZivania bytu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urdciti, a to odo dina nadobudnutia ucéinnosti
tejto zmluvy do 30.09.2019.

N4jomca ma prednostné pravo na prediZenie doby najmu, av$ak najviac na obdobie,
ktoré nepresiahne maximalnu dobu trvania kratkodobého najmu v zmysle §2 Zakona.
V pripade zdujmu najomcu o prediZenie zmluvy ozndmi ndjomca tato skutodnost
prenajimatelovi pisomne najmenej dva mesiace pred uplynutim doby ndjmu. Pri
uzavreti novej najomnej zmluvy, resp. dodatku o prediZeni ndjmu, nie je prenajimatel
viazany sumou ndjomného podla bodu 3.1 tejto zmluvy a sumou thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu podl’a bodu 3.3 tejto zmluvy.

Né4jomca je opradvneny uzivat' cely byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu
uvedenymi v Preberacom protokole. Predmetom najmu nie je pivnica.

Najomca je opravneny uzivat’ byt vylu¢ne na ucely byvania.

Clanok 3
Najomné, energie a sluZby spojené s najmom, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného za predmet ndjmu je mesacne 550,-
EUR (slovom pét'stopat'desiat eur). Najomné sa plati mesacne vopred, vzdy k 25. diu
kalendarneho mesiaca predchadzajlicecho mesiacu, na ktory sa platené najomné
vzt'ahuje, ato bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a, ktory je
uvedeny v zédhlavi tejto zmluvy. Ak tento den pripadne na den pracovného pokoja



alebo Statny sviatok, potom je nijomné splatné v prvy nasledujuci pracovny den.
Najomca bude ndjomné uhradzat’ na ucet prenajimatela, priCom ako Specificky
symbol uvedie poradové Cislo mesiaca/rok (napr. 112018 — mesiac november 2018).
Zaplatenim najomné¢ho sa rozumie den pripisania ndjomného na bankovy ucet
prenajimatela. Najomné za prvé dva kalendarne mesiace (t. j. za november 2018
a december 2018) doby najmu vratane pausalnej zalohy za prvé dva kalendarne
mesiace za sluzby a energie spojené s ndjmom su splatné na ucet prenajimatel’a do 21
pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy.

Zmenu bankového ustavu alebo zmenu ¢isla bankového uctu je rovnako prenajimatel’,
ako aj najomca, povinny oznamit’ druhej zmluvnej strane najneskér do 3 dni odo dia
vzniku tejto pravnej skuto¢nosti.

V cene najmu podl'a bodu 3.1 zmluvy nie si zahrnuté poplatky za sluzby a
energie spojené s naijmom, a to najmi vodné a sto¢né, dodavka tepla a TUV, odvoz
a likvidacia odpadu, vykon havarijnej sluzby, ako aj osvetlenie a upratovanie
spolocnych priestorov v bytovom dome, dodavka a spotreba plynu, dodavka a
spotreba elektrickej energie, internetové a TV pripojenie. Tieto poplatky budua
najjomcom uhradzané pausalnou zalohou s lehotou splatnosti rovnakou ako ndjomné
na ucet prenajimatela. Vyska pauséalnej zalohy je 50,- Eur (patdesiat eur) za mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu pripadnych nedoplatkov tthrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu podla skutoc¢nej spotreby vykonaji zmluvné strany na
zaklade vyuctovani a zactovacich faktir od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb.

V pripade omeskania s platbou najomného podla ¢lanku 3.1, resp. poplatku za sluzby
a energie podla ¢lanku 3.3 tejto zmluvy, sa ndjomca zavizuje zaplatit’ poplatok z
omeskania uréeny vSeobecne zaviznym pravnym predpisom.

Clanok 4
Penazna zabezpeka

Zmluvné strany sa s poukazom na § 5 Zakona dohodli na névratnej penaznej
zabezpeke vo vyske 1.200,- EUR (slovom tisicdvesto eur), ktora bude uhradend na
ucet prenajimatela do 21 pracovnych dni od podpisu tejto zmluvy. Tato depozitna
platba je urcena ako zabezpeka a slizi vyhradne na zabezpecenie splatnych narokov
prenajimatel’a podla tejto zmluvy. Z poskytnutej zdbezpeky sa po skonceni ndjmu
uhradia pripadné Skody na byte, jeho prislusenstve a vybaveni zavinené najomcom
alebo osobami uvedenymi v Zozname 0s6b opravnenych uZzivat’ byt, ktory je prilohou
¢. 2 tejto zmluvy (d’alej len ,,0soby uzivajace byt*). Pre tento pripad nidjomca tymto
udel’uje prenajimatel'ovi sthlas na zapocitanie naroku ndjomcu na vratenie zabezpeky
proti naroku prenajimatel’a na ndhradu skody, a tiez na nedoplatku na ndjomnom a
nedoplatku na uhradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane Ziadna
okolnost’, ktord by opraviiovala prenajimatel’a zapocitat’ svoj narok podl'a tejto zmluvy
proti naroku najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel’ povinny najomcovi
zabezpeku vratit, ato najneskor v lehote 10 pracovnych dni od protokolarneho
odovzdania bytu prenajimatelovi a vysporiadani narokov suvisiacich s ndjomnym
pomerom.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela je najomca povinny v lehote jedného
mesiaca odo dia jej dorucenia doplnit’ peflazni zabezpeku do pdvodne dohodnutej
vysky, ak prenajimatel’ preukédzatel'ne pouzije penaznii zdbezpeku alebo jej ¢ast’ na



uhradu svojich splatnych pohladdvok voci ndjomcovi v sulade s bodom 4.1 tohto
¢lanku zmluvy.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, a to najneskor v den zaciatku najmu a v tomto stave ho udrziavat’ pocas celej
doby trvania tejto zmluvy v rozsahu prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zédkonnika.
Stav bytu pri odovzdani ndjomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit najomcovi neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat’ iba so stihlasom najomcu. Udelenie tohto sihlasu méze najomca odopriet
iba z vaznych dovodov. Ak takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na
prikaz prislusného orgénu Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit’;
inak bude zodpovedat’ za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
Prenajimatel, resp. osoby nim poverené, maju pravo vstupit do bytu za ucelom
vykonania kontroly uzivania bytu. Vstup musi byt ndjomcovi vopred ozndmeny a je
mozny iba v pritomnosti najomcu, prip. osdb uzivajicich byt. Inak méze prenajimatel’
vstupit do bytu iba v naliehavych pripadoch, kedy moéze byt ohrozeny majetok
prenajimatela alebo Zivot os6b uzivajucich byt. N4jomca je povinny umoznit
prenajimatelovi, resp. osobam nim poverenym, vstup do bytu najneskdér do 5
pracovnych dni od vyzvania.

Prenajimatel’ je povinny opravit' alebo odstranit’ v primeranej dobe zavady alebo
nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a/alebo oséb uzivajucich byt, a ktoré im brdnia riadne uzivat’ byt alebo
ktorymi je vykon ndjomného prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
prenajimatel'om mdze ndjomca odstranit’ tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej
miere sam, po predchadzajuicom pisomnom upozorneni prenajimatela, priCom je
opravneny od prenajimatel'a pozadovat’ nadhradu ucelne vynalozenych nékladov. Pravo
na nahradu ucelne vynalozenych nakladov musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez
zbytocného odkladu, najneskor do 30 dni od odstranenia zavad, inak toto pravo
zanikne.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu a osdb uzivajicich byt ani za Skody
sposobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatel’a.

Ak néjomca nezabezpeci v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni nijomcu na svoje
naklady a pozadovat’ od neho nédhradu ucelne vynalozenych nakladov.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu
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Né4jomca ma pravo uzivat byt, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory
a spolo¢né zariadenia bytového domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Najomca nie je opravneny menit ufel uzivania predmetu najmu bez pisomného
suhlasu prenajimatel'a dané¢ho vopred.

N4jomca nie je opravneny postipit’ predmetny byt alebo jeho Cast’ tretim osobam bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a daného vopred. Najomca nie je opravneny predmet
najmu davat’ do zélohu alebo inym spdsobom nakladat’ s pravami stvisiacimi s nim.
Prenajimatel’ tymto vyslovne udel'uje sthlas ndjomcovi prenechat’ byt do podnajmu
najdlhsie na dobu najmu.

N4jomca je povinny platit’ thrady podla ¢lanku 3. tejto zmluvy v lehote ich splatnosti
podl’a tejto zmluvy.

Négjomca sa zavdzuje uhradit ndklady vzniknuté v dosledku neprimeraného
opotrebovania bytu, jeho prislusenstva a vybavenia prevysujice petiazni zabezpeku
podla tejto zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy v predmete najmu
a jeho zariadenia v hodnote do 30,- Eur. N4jomca znésa vSetky néklady spojené s
beznou udrzbou bytu a drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu, ktoré stanovuje
nariadenie vlady €. 87/1995 Z. z. Ostatné néklady spojené s opravami bytu znaSa
prenajimatel’. Ndjomca sa zavizuje byt primerane udrziavat a upratovat na vlastné
naklady.

Néjomca je povinny prenajimatel’ovi bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu tych
oprav, ktorych zabezpecenie prenajimatelovi vyplyva ztejto zmluvy a umoznit’ mu
ich vykonanie, inak ndjomca bude zodpovedat' za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikne.

Né4jomca je zodpovedny za vSetky Skody na nehnutelnosti, zariadeniach,
prisluSenstve, ako i majetku prenajimatel’a sposobené jeho ¢innost'ou, resp. ¢innost’ou
0sOb uzivajucich byt, aje povinny ich na vlastné ndklady odstranit. Najomca je
zaroven povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi vSetky takéto Skody.

Najomca je povinny odstranit’ Skody, ktoré sposobil v bytovom dome sam alebo osoby
uzivajice byt. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom
upozorneni najomcu Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu refundaciu.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Stuhlas prenajimatel'a musi byt dany
vopred, a to v pisomnej forme.

. Ngjomca prevezme kl'ice od bytu v dvoch vyhotoveniach. VSetky naklady spojené so

stratou klIi€ov hradi najomca na vlastné ndklady. Stratu kI'ai€ov od bytu najomca
bezodkladne oznami prenajimatelovi. Jedno vyhotovenie klI'i¢ov od bytu bude
ulozené u prenajimatela. Ulozené kl'ice mozu byt’ pouzité iba v pripade mimoriadnej
udalosti, ku ktorej dojde v byte poc€as nepritomnosti 0s0b uzivajucich byt , pripadne na
poziadanie najomcu, pripadne v zmysle pristupu prenajimatel’a do bytu dohodnutého v
tejto zmluve. N4jomca je povinny byt zamykat'.

Néjomca je povinny najneskor ku diiu skoncenia ndjmu vypratat’ a odovzdat’ byt v
stave, v akom ho prevzal (vratane zariadenia a vybavenia), s oh'adom na obvyklé
opotrebenie a zavdzuje sa uhradit’ ndklady spdsobené neprimeranym opotrebovanim
bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia.

. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi vSetky klace, ktoré od neho obdrzal,

najneskor ku ditu skoncenia najmu.
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Néjomca sa zavdzuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava
ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome, neznelistoval a
neposSkodzoval spolo¢né priestory bytového domu, byt, jeho prislusenstvo a
vybavenie a dbal o jeho udrZiavanie s nélezitou starostlivostou. Najomca je povinny
pri vykone svojich prav dbat’ nato, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujice
ostatnym ndjomcom neruSeny vykon ich prav. Najomca je povinny riadit' sa
Domovym poriadkom vlastnikov bytov.

Néjomca nie je opravneny v byte drzat’ alebo chovat’ akékol'vek domace zviera (pes,
macka a pod.). Ndgjomca je povinny zabezpecit’ v byte reSpektovanie zdkazu fajcenia.
Néjomca sa zavizuje uzivat’ byt len na Gcely stanovené v tejto zmluve; t. j. vylucne na
bytové ucely - za ucelom byvania - a byt primerane udrziavat’.

Néjomca je opravneny nechat si v byte zriadit, prip. aktivovat’ pripojku verejnej
telefonnej siete, ako aj pripojku kéblového televizneho rozvodu po predchadzajiicom
pisomnom suhlase prenajimatela. Naklady spojené so zriadenim pripojky, resp. s
aktivaciou znasa najomca.

Najomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel’ovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnu
sucinnost’ pri vykone oprav a znasat’ obmedzenia v njme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

Néjomca je povinny nahradit’ Skodu, ktoru sposobil poruSenim svojich povinnosti
podla tejto zmluvy, resp. podla ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Najomca zaroven suhlasi stym, aby sa narok prenajimatela na nahradu Skody
zapocital na jeho narok na vratenie zabezpeky podla ¢lanku 4. tejto zmluvy.

Najomca je povinny oboznamit’ prenajimatel’a s vyskytom poistnej udalosti.

Néjomca je povinny uZzivat’ nehnutel'nost’ v sulade so zmluvou a v§eobecne zavaznymi
pravnymi  predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi.

Clanok 7
Zanik najmu

N4jom bytu vzniknuty na zaklade tejto zmluvy zanikne:

a) uplynutim casu, na ktory bol ndjom bytu dohodnuty (ak nedoslo k dohode
zmluvnych stran o predizeni doby najmu),

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy,

e) zanikom predmetu najmu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a) najomca alebo osoby uzivajuce byt napriek predchadzajucemu pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a poskodzuju byt alebo jeho zariadenie alebo spolocné
Casti, spolocné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuji dobré mravy alebo
domovy poriadok v bytovom dome (napr. rus$i no¢ny klud), v ktorom sa byt
nachadza,

b) najomca riadne a vcas nezaplatil ndjjomné alebo thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za c¢as dlhs$i ako 15 kalendarnych dni po dohodnutom dni
splatnosti,



c) ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a nedoplnil peiiaznli zabezpeku do
povodnej vysky,

d) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom alebo s niektorou
z povinnosti vyplyvajiacich mu z €l. 8 body 1. a 2. alebo z ¢l. 6 body 1. az 21.

3. Néjomca moze vypovedat’ najom bytu, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie a tato skuto¢nost’ nebola spdsobend zavinenim najomcu alebo
0s0b uzivajucich byt.

4. Ak bola dand pisomna vypoved’, skon¢i sa kratkodoby ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zacina plynut diiom nasledujucim po dni, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucena vypoved. Vypovedna lehota je dva
mesiace. Najomca je povinny v case plynutia vypovednej lehoty spristupnit’ byt a
strpiet’ obhliadku bytu d’al§imi zdujemcami, priCom sa zavizuje k plnej sucinnosti.
Termin obhliadky musi prenajimatel’ ndjomcovi vopred (telefonicky alebo e-mailom)
ozndmit’.

5. Prenajimatel’ je opravneny od najomnej zmluvy odstipit, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych porusenie by inak
zakladalo pravo prenajimatela ukoncit' ndjomny vztah vypovedou podla bodu 7.2
tejto zmluvy.

6. N3jomca je opravneny od ndjomnej zmluvy odstupit’, ak:

a) predmet najmu nebol odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie

alebo

b) ak prenajimatel jednostranne zmenil vysku najomného a uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a jeho prisluSenstva v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy.

7. V pripade ukoncenia zmluvy odstipenim ndjom bytu zanikne ku diiu dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je najomca povinny
byt riadne vypratat’ a protokolarne ho odovzdat prenajimatel'ovi najneskdr do 5
kalendarnych dni od zéniku ndjmu. Prenajimatel'ovi zostava narok na uhradu pomerne;j
Casti najomného (a energii a sluzieb) zachovany za obdobie, kym ndjomca
protokolarne byt neodovzda prenajimatel'ovi. Tento pefiazny narok moZe prenajimatel’
zapocitat’ proti uhradenej peiaznej zabezpeke.

8. V pripade ukoncéenia zmluvy vypovedou je ndjomca povinny sa najneskor v posledny
den vypovednej lehoty z bytu vystahovat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu.

9. Najomca je tiez povinny odovzdat’ prenajimatelovi vSetky vyhotovenia klicov od
bytu, ako aj spolo¢nych priestorov bytového domu. O odovzdani bytu sa spiSe
protokol. Pred protokoldrnym odovzdanim prenajimatelovi je ndjomca povinny
odstranit’ akékol'vek Skody v byte sposobené najomcom tak, aby v den skoncenia
najmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani do
uzivania ndjomcovi.

10. Ak ndjomca byt nevyprace a neodovzda ho protokolarne prenajimatel’ovi ani v lehote
desiatich kalenddrnych dni odo dna skoncenia najmu (z akéhokol'vek ddévodu
ukoncenia najmu), je prenajimatel opravneny na ulely zabezpecenia svojich
pohladavok zadrzat' hnute'né veci osob uvedenych v Zozname os6b opravnenych
uzivat’ byt, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem veci,
ktoré su vylucené z exekucie.

11. Ak najomca riadne a v€as nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda prenajimatelovi
podl'a predchadzajiceho bodu tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny v byte

umiestnené hnutel'né veci vypratat’ a uskladnit’ ich na naklady a nebezpecenstvo



najomcu na inom mieste, s ¢im najomca svojim podpisom na tejto zmluve vopred
suhlasi.

Clanok 8
Vseobecné ustanovenia

1. Byt maju pravo uzivat’ iba osoby uvedené v Zozname osOb opravnenych uzivat’ byt,
ktory je neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako priloha ¢. 2. Osoba, ktord nie je
uvedena v takomto Zozname o0s6b opravnenych uzivat’ byt, méa pravo uZzivat’ byt iba
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

2. Najomca moze zvysit pocet osdb opravnenych uzivat’ byt iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. Nedodrzanie tejto povinnosti moze mat’ za nasledok
vypoved najmu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

1. Této zmluva neopraviiuje ndjomcu, aby sa na jej zaklade prihlésili osoby uzivajuce byt
v evidencii obyvatel'ov bud’ k trvalému alebo prechodnému pobytu v predmete ndjmu
bez osobitného pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. Njjomca berie na vedomie a akceptuje, Ze na ustanovenia tejto zmluvy sa nevzt'ahuje
pravna uprava obsiahnuta v 6smej Casti siedmej hlavy Stvrtého oddielu Obcianskeho
zakonnika.

3. Nijomca berie na vedomie a vyslovne akceptuje, ze ak sa nevystahuje z predmetu
ngjmu do dohodnutého terminu alebo v pripade skonCenia najmu v sulade
s podmienkami uvedenymi v ¢lanku 7 tejto zmluvy, mé prenajimatel’ pravo
svojpomocne vypratat najomcu, ako aj veci nachadzajuce sa v byte, a pripadne ich
zadrZzat' (retencné pravo) alebo uskladnit’ ich vo verejnom sklade na néklady a riziko
najomcu. Prenajimatel’ je opravneny zadrzat’ hnutel'né veci nachadzajuce sa v byte len
vtedy, ak nespotrebovand cCast’ penaznej zabezpeky nepostacuje na uspokojenie
pohladavok prenajimatel’a vo¢i najomcovi uvedenych v ustanoveni §5 ods. 1 Zakona.
Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na ndhradu Skody.

Clanok 11
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa spravuje Zakonom, slovenskym Obcianskym zakonnikom a
slovenskym pravnym poriadkom. Pravne vztahy a vSetky ostatné zalezitosti v tejto
zmluve vyslovne neupravené sa spravuju vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi,
najmd Zakonom a Obc¢ianskym zakonnikom .

2. Pokial' dojde k zmene aplikovateI'nych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,
budt prislusné ustanovenia tejto zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v sulade
s touto zmenou, priCom ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial’ by
z dohody zmluvnych stran alebo z povahy zmeny nevyplynulo nieco iné.

3. Zmluvné strany sa =zavizuju kvzajomnému dodrziavaniu prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.



4. Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajlce z tejto zmluvy budua zmluvné
strany rieSit cestou zmieru, a ked’ tento nebude mozné docielit, obratia sa na
vSeobecne prislusny sud.

5. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji osobne, kuriérom alebo poStou, a to
formou doporucenej posStovej zasielky na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedenu v
zahlavi tejto Zmluvy alebo elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na e-mailova
adresu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Takyto dokument sa povazuje za doruceny:

— pri osobnom doruceni alebo doruceni kuriérom v momente jeho dorucenia alebo
odopretia jeho prevzatia,

— pri odoslani dokumentu postou v deni jeho skuto¢ného prevzatia, najneskor vsak v
piaty (5) pracovny den nasledujtci po dni, kedy bola doporucena postova zasielka
ulozena na poste,

— pri odoslani dokumentu elektronickymi prostriedkami (e-mailom) v deii
nasledujuci po dni jeho odoslania.

Pisomnosti sa dorucujui na adresy stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial nebola

pisomne ozndmena zmena adresy.

6. Nijomca potvrdzuje, ze sa oboznamil s bytom a povazuje ho za vhodny pre
zamySlané vyuZitie.

7. Tato zmluva sa mdze menit’ a/alebo dopliiat’ po dohode zmluvnych stran a vyluéne
formou ocislovanych pisomnych dodatkov podpisanych oboma stranami.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

9. Najomna zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach. Kazd4d zmluvna strana
obdrzi dve jej vyhotovenie.

10. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a s jej
celym obsahom suhlasia, a ze tdto zmluva nebola uzavretd v nidzi alebo za napadne
nevyhodnych podmienok pre Ziadnu zo zmluvnych stran, na dokaz ¢oho zmluvné
strany tato zmluvu podpisuju.

Prilohy:
1. Preberaci protokol (vratane zoznamu prisluSenstva a zariadeni nachadzajtcich sa v byte)
2. Zoznam 0s0b opravnenych uzivat’ byt

V Bratislave diia .......ccevveeeeeeeeeennnnnnn. V Bratislave dfla .......cooveveueeeeeeieieennnn,

Mgr. Beata Kubikova JUDr. Ivan Solej, LL.M.
za prenajimatel’a za najomcu



