Ndjomna zmluva na kratkodoby najom bytu

uzatvorena podla zékona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

a

Meno a priezvisko: Anna Skultétyova, rod.Nanistova
Narodeny:16.04.1966

Trvale bytom: Laurinska 10, 811 01 Bratislava

Statna prislusnost: SR

bankové spojenie: CSOB a.s.

IBAN: SK 5875000000004006876845

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Nazov: Kanceldria NajvysSieho siidu Slovenskej republiky

So sidlom: Zupné namestie 13, 814 90 Bratislava
ICO: 50668277
Zastipeny: JUDr. Ivan Solej, LL.M., veduci

(d’alej len ,,najomca‘*)

(Prenajimatel’ a ndjomca sa pre Ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “zmluvné strany"

alebo ,,strany*.)
Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto najomnej zmluvy na kratkodoby najom bytu

(dalej len ,,ndjomna zmluva“ alebo ,,.zmluva”).

Clanok 1
Predmet najmu a acel najmu

. Predmetom najmu je 2-izbovy byt &. 22, nachadzajuci sa na 6. poschodi bytového domu

na ulici Laurinskéa 10 v Bratislave, supisné ¢islo stavby: 211, umiestneného na parcele
registra,,C €. 113 (d’alej len ,,byt*). Byt je zapisany na LV ¢&. 7216 pre okres: Bratislava
I, obec: BA-m.¢. STARE MESTO, k.0.: Staré Mesto. Celkové podlahové plocha bytu
je 70 m? Byt pozostdva z nasledovnych miestnosti: vstupnd hala, obyvacia izba
s kuchynskou Cast'ou, spaliia, kupel'tia s WC a Satnik.

. Prenajimatel’ je fyzickou osobou plne spdsobilou na pravne ukony bez akychkol'vek

obmedzeni a prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu.

. Néjomca je pravnickou osobou plne spdsobilou na pravne tkony bez akychkol'vek

obmedzeni.

. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za u€elom docCasného byvania

v predmete ndjmu po dobu najmu a najomca predmet najmu prebera do najmu za
u&elom docasného byvania, a to za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
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Prenajimatel prenechava byt do uZivania ndjomcovi spolu s vybavenim a
prisludenstvom bytu, ktoré je blizsie $pecifikované v Preberacom protokole, ktory je
neoddelitel'nou suéast’'ou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

O odovzdani a prevzati bytu sa vyhotovi protokol v dvoch vyhotoveniach, po jednom
pre kazdi zmluvnt stranu. V protokole sa opise stav bytu vratane vetkého prisluSenstva
a vybavenia, stav meraCov spotreby energii a dodavanych médii, supis prisluSenstva a
inventaru, po¢tu kusov odovzdanych kl'a€ov od bytu a vstupnej brany.

Prenajimatel’ odovzddva predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Prenajimatel neméa vedomost o Ziadnych zavadach bytu, ktoré by
znemoznovali jeho uZivanie.

Najomca sa s technickym stavom bytu oboznémil a akceptuje ho.

Néjomca je povinny predmet najmu odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na jeho opotrebovanie spésobené riadnym uZivanim, pripadne
na zmeny dohodnuté v pisomnej dohode s prenajimatel'om, a to najneskér v posledny
defi doby najmu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak. O odovzdani predmetu
najmu prenajimatel’ovi sa spiSe zapisnica / Odovzdavaci protokol, obsahom ktorcho je
okrem iného i stav odovzdavaného bytu v ¢ase jeho odovzdavania.

N4jomca vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti, Ze najomna zmluva sa uzaviera podla
zakona ¢. 98/2014 Z. z o kratkodobom najme bytu (d’alej len ,,Zakon®).

Clanok 2

Doba najmu a rozsah uzivania bytu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, ato od 1.12.2018 do 1.12.2020
s moznostou prediZenia doby najmu za rovnakych podmienok najviac na obdobie, ktoré
nepresiahne maximalnu dobu trvania kratkodobého néjmu v zmysle §2 Zakona, a to na
zéklade osobitnej dohody zmluvnych stran. V pripade zdujmu najomcu o prediZzenie
zmluvy oznami najomca tito skutoCnost prenajimatelovi pisomne najmenej dva
mesiace pred uplynutim doby najmu.

Néjomca je opravneny uzivat cely byt aj s prisluSenstvom a vybavenim bytu uvedenymi
v Preberacom protokole. Predmetom najmu nie je pivnica.

N4jomca je opravneny uZivat’ byt vyluéne na ucely byvania.

Clanok 3
Najomné, energie a sluZby spojené s naijmom, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska nadjomného za predmet najmu je mesaéne 500,-
EUR (slovom pitsto eur). Ndgjomné sa plati mesacne vzdy k 15. dfiu prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné hradi, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy icet prenajimatela, ktory je uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Ak tento dei
pripadne na def pracovného pokoja alebo $tatny sviatok, potom je njomné splatné
vprvy nasledujuci pracovny defi. Najomca bude ndjomné uhradzat na ucet
prenajimatel’a, pricom ako $pecificky symbol uvedie poradové ¢islo mesiaca/rok (napr.
122018 — mesiac december 2018). Zaplatenim najomného sa rozumie den pripisania
najomného na bankovy ucet prenajimatel’a. Najomné za prvy kalendarny mesiac (t. j. za
december 2018) doby ndjmu vratane pausalnej zalohy za prvy kalendarny mesiac za
sluzby a energie spojené s najjmom su splatné na ucet prenajimatel'a do 30 kalendarnych
dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.




. Zmenu bankového ustavu alebo zmenu ¢isla bankového t¢tu je rovnako prenajimatel,
ako aj najomca, povinny oznamit’ druhej zmluvnej strane najneskor do 3 dni odo dila
vzniku tejto pravnej skutoc¢nosti.

.V cene niajmu podPa bodu 3.1 zmluvy nie si zahrnuté poplatky za sluzby a energie
spojené s najmom, ato najmid vodné astocné, dodavka tepla a TUV, odvoz
alikvidacia odpadu, vykon havarijnej sluzby, ako aj osvetlenie a upratovanie
spolo¢nych priestorov v bytovom dome, dodavka a spotreba plynu, dodévka a spotreba
elektrickej energie, internetové a TV pripojenie, ich blizSia Specifikacia v
konkrétnej vyske je uvedena v Prilohe ¢. 3. tejto zmluvy. Tieto poplatky buda
najomcom uhradzané pausalnou zalohou s lehotou splatnosti rovnakou ako nadjomné na
udet prenajimatel’a. Vyska pausalnej zalohy je 200,- Eur (dvesto eur) za mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu pripadnych nedoplatkov thrad za plnenia
poskytované s uZivanim bytu podl'a skuto¢nej spotreby vykonaju zmluvné strany na
zéklade vyuctovani a zuctovacich faktur od dodavatel'ov jednotlivych sluzieb, priCom
pripadny vzniknuty nedoplatok sa najomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi do 30
kalendarnych dni od predloZenia pisomného vyuctovania na ucet prenajimatela, za
rovnakych podmienok sa pripadny vzniknuty preplatok zavizuje prenajimatel’ vratit
najomcovi.

V pripade omeskania s platbou nadjomného podla ¢lanku 3.1, resp. poplatku za sluzby a
energie podla ¢lanku 3.3 tejto zmluvy, sa ndjomca zavizuje zaplatit' poplatok z
omeskania uréeny vieobecne zavdznym pravnym predpisom.

Clanok 4
Penazna zabezpeka

. Zmluvné strany sa s poukazom na § 5 Zakona dohodli na navratnej pefiaznej zabezpeke
vo vyske 700,- EUR (slovom sedemsto eur), ktora bude uhradena na et prenajimatel’a
do dvoch mesiacov odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Téato depozitna platba
je urend ako zabezpeka a sluzi vyhradne na zabezpeCenie splatnych néarokov
prenajimatela podla tejto zmluvy. Z poskytnutej zabezpeky sa po skonfeni najmu
uhradia pripadné $kody na byte, jeho prislusenstve a vybaveni zavinené najomcom
alebo osobami uvedenymi v Zozname 0sdb opravnenych uZivat' byt, ktory je prilohou
¢. 2 tejto zmluvy (d’alej len ,,0s0by uzivajice byt“). Pre tento pripad najomca tymto
udel'uje prenajimatel'ovi sthlas na zapocitanie naroku ndjomcu na vratenie zabezpeky
proti naroku prenajimatel'a na nahradu $kody, a tieZ na nedoplatku na ngjomnom a
nedoplatku na uhradéach za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ak nenastane Ziadna
okolnost’, ktora by opraviiovala prenajimatel'a zapocitat’ svoj narok podla tejto zmluvy
proti naroku najomcu na vratenie zabezpeky, je prenajimatel povinny ndjomcovi
zébezpeku vratit, ato najneskor v lehote 10 pracovnych dni od protokolarneho
odovzdania bytu prenajimatelovi a vysporiadani narokov suvisiacich s ndjomnym
pomerom.

. Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a je najomca povinny v lehote jedného mesiaca
odo diia jej doru¢enia doplnit’ petiaznu zabezpeku do poévodne dohodnutej vysky, ak
prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije pefiaznu zabezpeku alebo jej Cast na Gthradu svojich
splatnych pohl'adavok vo¢i ndjomcovi v silade s bodom 4.1 tohto ¢lanku zmluvy.




Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne
uZivanie, a to najneskor v defi za¢iatku ndjmu a v tomto stave ho udrziavat’ pocas cele;
doby trvania tejto zmluvy v rozsahu prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
Stav bytu pri odovzdani ndjomcovi je uvedeny v Preberacom protokole.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit najomcovi neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude
vykonavat' iba so sihlasom ndjomcu. Udelenie tohto suhlasu méZe ndjomca odopriet
iba z vaznych dovodov. Ak takéto tipravy bude prenajimatel’ povinny vykonat na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoZnit; inak
bude zodpovedat’ za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Prenajimatel’, resp. osoby nim poverené, maji pravo vstupit do bytu za ucelom
vykonania kontroly uZivania bytu. Vstup musi byt ndgjomcovi vopred oznameny a je
mozny iba v pritomnosti ngjomeu, prip. 0s6b uzivajicich byt. Inak méZe prenajimatel
vstipit do bytu iba v naliehavych pripadoch, kedy méze byt ohrozeny majetok
prenajimatela alebo Zivot osdb uzivajucich byt. Najomca je povinny umoZnit
prenajimatelovi, resp. osobam nim poverenym, vstup do bytu najneskér do 5
pracovnych dni od vyzvania.

Prenajimatel’ je povinny opravit' alebo odstranit’ v primeranej dobe zdvady alebo
nedostatky vzniknuté v byte alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia
najomcu a/alebo 0s6b uzivajicich byt, a ktoré im brania riadne uZivat' byt alebo ktorymi
je vykon nijomného prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
prenajimatelom méZe ndjomca odstranit’ tieto zdvady alebo nedostatky v nevyhnutne;
miere sam, po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, pricom je
opravneny od prenajimatel’a poZzadovat’ nahradu G¢elne vynaloZenych nékladov. Pravo
na nahradu uéelne vynaloZenych ndkladov musi ngjomca uplatnit’ u prenajimatel'a bez
zbytoéného odkladu, najneskér do 30 dni od odstranenia zavad, inak toto pravo zanikne.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu a osob uzivajicich byt ani za Skody
sposobené na tomto majetku bez zavinenia prenajimatela.

Ak najomca nezabezpedi véasné vykonanie drobnych oprav a beZnej Gdrzby bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady a pozadovat od neho nahradu G¢elne vynaloZenych nékladov.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca ma pravo uzivat' byt, jeho prislusenstvo a vybavenie, spolo¢né priestory
a spoloéné zariadenia bytového domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojen¢ s uzivanim bytu.

Najomca nie je opravneny menit G¢el uZivania predmetu néjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a daného vopred.

Néjomca nie je opravneny postupit predmetny byt alebo jeho Cast” tretim osobam bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a daného vopred. Najomca nie je oprdvneny predmet
najmu davat’ do zilohu alebo inym spdésobom nakladat’ s pravami suvisiacimi s nim.
Prenajimatel’ tymto vyslovne udel'uje sthlas najomcovi prenechat’ byt do podnajmu
najdlhsie na dobu najmu.
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N4jomca je povinny platit’ thrady podl'a ¢lanku 3. tejto zmluvy v lehote ich splatnosti
podla tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uhradit naklady vzniknuté v dosledku neprimeraného
opotrebovania bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia prevySujice pefiaznu zabezpeku
podla tejto zmluvy.

Néjomca je povinny vykonavat' na vlastné naklady drobné opravy v predmete najmu
a jeho zariadenia v hodnote do 30,- Eur. N4jomca znaSa vSetky néklady spojené s
beznou udrzbou bytu a drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu, ktoré stanovuje
nariadenie vlady ¢. 87/1995 Z. z. Ostatné naklady spojené s opravami bytu znasa
prenajimatel’. Najomca sa zavidzuje byt primerane udrZiavat' a upratovat' na vlastné
naklady.

Né4jomca je povinny prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu tych
oprav, ktorych zabezpetenie prenajimatel'ovi vyplyva z tejto zmluvy a umoznit’ mu ich
vykonanie, inak najomca bude zodpovedat’ za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.

N4jomca je zodpovedny za vSetky Skody na nehnutel'nosti, zariadeniach, prisluSenstve,
ako imajetku prenajimatela spdosobené jeho ¢Cinnostou, resp. Cinnostou 0séb
uzivajucich byt, a je povinny ich na vlastné naklady odstranit. Najomca je zaroven
povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi vetky takéto Skody.

N4jomca je povinny odstranit” $kody, ktoré sposobil v bytovom dome sdm alebo osoby
uzivajuce byt. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchiadzajicom
upozorneni ngjomeu $kody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu refundéciu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Suhlas prenajimatel'a musi byt” dany
vopred, a to v pisomnej forme.

Najomca je povinny najneskor ku ditu skonéenia najmu vypratat’ a odovzdat byt v stave,
v akom ho prevzal (vratane zariadenia a vybavenia), s ohl'adom na obvyklé opotrebenie
a zavizuje sa uhradit’ naklady spdsobené neprimeranym opotrebovanim bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia.

Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi vSetky kl'ice, ktoré od neho obdrzal,
najneskor ku dilu skoncenia najmu.

N4ajomca sa zavizuje byt uzivat riadne tak, aby svojim konanim nerusil prava ostatnych
najomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome, nezneCistoval a nepoSkodzoval
spolo¢né priestory bytového domu, byt, jeho prisluSenstvo a vybavenie a dbal o jeho
udrZiavanie s naleZitou starostlivostou. Najomca je povinny pri vykone svojich prav
dbat’ nato, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym najomcom
neruseny vykon ich prav. Négjomca je povinny riadit’ sa Domovym poriadkom
vlastnikov bytov.

Néajomca nie je opravneny v byte drzat’ alebo chovat” akékol'vek doméce zviera (pes,
macka a pod.). Ndjomca je povinny zabezpecit' v byte reSpektovanie zdkazu fajCenia.
N4jomca sa zavizuje uZivat' byt len na ucely stanovené v tejto zmluve; t. j. vyluCne na
bytové cely - za i¢elom byvania - a byt primerane udrZiavat'.

Najomca sa zavizuje poskytovat’ prenajimatel’ovi, ak si to situdcia vyzaduje, potrebnt
st¢innost” pri vykone oprav a znasat' obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti.

N4jomca je povinny nahradit’ $kodu, ktorti sposobil porusenim svojich povinnosti podl'a
tejto zmluvy, resp. podla ustanoveni vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov.
N4ajomca zaroveti suhlasi s tym, aby sa narok prenajimatel'a na nahradu Skody zapocital
na jeho néarok na vratenie zabezpeky podl'a lanku 4. tejto zmluvy.

N4jomca je povinny oboznamit prenajimatel’a s vyskytom poistnej udalosti.




19. Najomca je povinny uzivat nehnutelnost’ v sulade so zmluvou a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpenostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

Clanok 7
Zanik najmu

1. Néajom bytu vzniknuty na zéklade tejto zmluvy zanikne:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom bytu dohodnuty (ak nedoSlo k dohode
zmluvnych stran o predizeni doby najmu),

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najjomcom,

c) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

d) pisomnym odstipenim od zmluvy,

e) zanikom predmetu najmu.

2. Prenajimatel’ méZe vypovedat’ nadjom bytu, ak:

a) najomca alebo osoby uZivajuce byt napriek predchadzajicemu pisomnému
upozorneniu prenajimatel'a poskodzuju byt alebo jeho zariadenie alebo spoloéné
Casti, spoloéné zariadenia domu alebo inak hrubo porusuju dobré mravy alebo
domovy poriadok v bytovom dome (napr. rusi no¢ny klud), v ktorom sa byt
nachadza,

b) nijomca riadne a v€as nezaplatil ndgjomné alebo uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 15 dni

¢) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel'a nedoplnil pefiaznu zabezpeku do
povodnej vysky,

d) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom.

3. Najomca moZe vypovedat najom bytu, ak sa predmet ndjmu stal nespdsobilym na
dohodnuté uzivanie a tato skutonost’ nebola sposobena zavinenim najomcu alebo
0s0b uzivajucich byt.

4. Ak bola dand pisomna vypoved, skonéi sa kratkodoby ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota zacina plynit' dfiom nasledujicim po dni, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane doruena vypoved. Vypovedna lehota je dva
mesiace a v pripade bodu 7.2 pism. a) a b) a bodu 7.3 tejto zmluvy je pitnast’ (15)
dni. Najomca je povinny v Case plynutia vypovednej lehoty spristupnit’ byt a strpiet
obhliadku bytu d’al$imi zdujemcami, pricom sa zavizuje k plnej su€innosti. Termin
obhliadky musi prenajimatel’ ngjomcovi vopred (telefonicky alebo e-mailom) oznémit'.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny od najomnej zmluvy odstipit, ak najomca napriek
pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych poruSenie by inak
zakladalo pravo prenajimatel’a ukon¢it’' najomny vzt'ah vypovedou podl'a bodu 7.2 tejto
zmluvy.

6. Najomca je opravneny od ngjomnej zmluvy odstupit’, ak:

a) predmet ndjmu nebol odovzdany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie alebo

b) ak prenajimatel jednostranne zmenil vySku ndjomného a thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a jeho prislusenstva v rozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy.

7. V pripade ukondenia zmluvy odstipenim ndjom bytu zanikne ku diiu dorucenia
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. V takomto pripade je ndjomca povinny
byt riadne vypratat' a protokolarne ho odovzdat' prenajimatelovi najneskér do 5
kalendarnych dni od zaniku najmu. Prenajimatel'ovi zostdva narok na uhradu pomerne;j
&asti ndjomného (a energii a sluZieb) zachovany za obdobie, kym najomca protokolarne




10.

11.

byt neodovzda prenajimatel'ovi. Tento pefiazny narok moze prenajimatel’ zapo€itat” proti
uhradenej peniaznej zabezpeke.

V pripade ukoncenia zmluvy vypoved'ou je ndjomca povinny sa najneskor v posledny
deni vypovednej lehoty z bytu vystahovat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel’ovi
v stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu.

. N4jomca je tieZ povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi vietky vyhotovenia kI'a¢ov od bytu,

ako aj spoloénych priestorov bytového domu. O odovzdani bytu sa spiSe protokol. Pred
protokoldrnym odovzdanim prenajimatel'ovi je ndjomca povinny odstranit” akékol'vek
skody v byte spdsobené najomcom tak, aby v defi skon¢enia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na beZné opotrebenie) pri odovzdani do uzivania najomcovi.

Ak najomca byt nevyprace a neodovzda ho protokolarne prenajimatelovi ani v lehote
desiatich kalend4rnych dni odo dfia skonéenia najmu (z akéhokol'vek dévodu ukoncenia
najmu), je prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpe€enia svojich pohl'adavok zadrzat
hnutel'né veci osdb uvedenych v Zozname os6b opravnenych uzivat byt, ktory je
prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktoré sa nachadzaju v byte, okrem veci, ktoré st vylucené z
exekucie.

Ak najomca riadne a v&as nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda prenajimatel’ovi
podla predchaddzajuceho bodu tejto zmluvy, je prenajimatel oprdvneny v byte
umiestnené hnutel'né veci vypratat’ auskladnit ich na naklady a nebezpecenstvo
ndjomcu na inom mieste, s ¢im najomca svojim podpisom na tejto zmluve vopred
suhlasi.

Clanok 8
Vsieobecné ustanovenia

Byt maju pravo uzivat iba osoby uvedené v Zozname oséb opravnenych uzivat' byt,
ktory je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy ako priloha €. 2. Osoba, ktord nie je
uvedena v takomto Zozname osdb opravnenych uzivat’ byt, ma pravo uzivat’ byt iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca moze zvysit' polet os6b opravnenych uzivat' byt iba po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel'a. NedodrZanie tejto povinnosti moze mat’ za nasledok
vypoved’ najmu.

Clanok 9
Osobitné ustanovenia

Tato zmluva neopraviiuje najomcu, aby sa na jej zaklade prihlasili osoby uZivajice byt
v evidencii obyvatel'ov bud’ k trvalému alebo prechodnému pobytu v predmete ndjmu
bez osobitného pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca berie na vedomie a akceptuje, Ze na ustanovenia tejto zmluvy sa nevztahuje
pravna Uprava obsiahnutd v 6smej Casti siedmej hlavy Stvrtého oddielu Ob&ianskeho
zakonnika.

Najomca berie na vedomie a vyslovne akceptuje, Ze ak sa nevystahuje z predmetu
nijmu do dohodnutého terminu alebo v pripade skonCenia ndjmu v sulade
s podmienkami uvedenymi v ¢lanku 7 tejto zmluvy, mé prenajimatel pravo
svojpomocne vypratat' najomcu, ako aj veci nachadzajuce sa v byte, a pripadne ich
zadrzat' (retenéné pravo) alebo uskladnit’ ich vo verejnom sklade na néklady a riziko
najomcu. Prenajimatel je opravneny zadrzat' hnutel'né veci nachddzajuce sa v byte len
vtedy, ak nespotrebovana Cast' peflaZnej zabezpeky nepostauje na uspokojenie
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pohladévok prenajimatel'a vo¢i najomcovi uvedenych v ustanoveni §5 ods. 1 Zakona.
Tym nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na ndhradu Skody.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa spravuje Zakonom, slovenskym Ob¢ianskym zakonnikom a slovenskym
pravnym poriadkom. Pravne vztahy a vSetky ostatné zéleZitosti v tejto zmluve
vyslovne neupravené sa spravuju vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najma
Zéakonom a Ob¢ianskym zdkonnikom .

Pokial’ d6jde k zmene aplikovatel'nych vieobecne zavaznych pravnych predpisov, buda
prisluiné ustanovenia tejto zmluvy, ktorych sa zmena tyka, upravené v stlade s touto
zmenou, pri¢om ostatné zmluvné ustanovenia ostavaju v platnosti, pokial’ by z dohody
zmluvnych stran alebo z povahy zmeny nevyplynulo nieo iné¢.

Zmluvné strany sa zavizuji k vzdjomnému dodrZiavaniu prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy budi zmluvné
strany riesit’ cestou zmieru, a ked’ tento nebude mozné docielit’, obratia sa na vSeobecne
prislusny sud.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru¢uju osobne, kuriérom alebo postou, a to formou
doporucenej postovej zasielky na adresu prislusnej zmluvnej strany uvedent v zahlavi
tejto Zmluvy alebo elektronickymi prostriedkami (e-mailom) na e-mailovu adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Takyto dokument sa povazuje za doruCeny:

— pri osobnom doruceni alebo dorudeni kuriérom v momente jeho dorucenia alebo
odopretia jeho prevzatia,

— pri odoslani dokumentu postou v den jeho skutoéného prevzatia, najneskor vsak v
piaty (5) pracovny defl nasledujuci po dni, kedy bola doporucené postova zésielka
uloZena na poste,

—  pri odoslani dokumentu elektronickymi prostriedkami (e-mailom) v deii nasledujici
po dni jeho odoslania.

Pisomnosti sa doru¢uju na adresy stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ nebola

pisomne oznamena zmena adresy.

Najomca potvrdzuje, Ze sa oboznamil s bytom a povazuje ho za vhodny pre zamysl'ané

vyuzitie.

Této zmluva sa moze menit a/alebo dopliiat’ po dohode zmluvnych stran a vylu¢ne

formou o¢islovanych pisomnych dodatkov podpisanych oboma stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma

zmluvnymi stranami a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia

v Centralnom registri zmluv.

N4jomna zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach. Kazda zmluvna strana obdrzi

dve jej vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a s jej

celym obsahom sthlasia, a Ze tato zmluva nebola uzavretd v nudzi alebo za napadne

nevyhodnych podmienok pre Zziadnu zo zmluvnych stran, na dékaz coho zmluvné strany

tato zmluvu podpisuju.




Prilohy:

1. Preberaci protokol (vratane zoznamu prisluenstva a zariadeni nachédzajucich sa v byte)
2. Zoznam osdb opravnenych uzivat’ byt

3.Specifikacia sluzieb a energii

V Biatislavedtla ...ccociiviioivisaninns NeBratislavedha - e
Anna Skultétyova JUDr. Ivan Solej, LL.M.

za prenajimatela za najomcu
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